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Informacja w sprawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spoétdzielcze.

Z dniem 9 wrze$nia 2017 r. weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych , ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy -
Prawo spétdzielcze.

Informacja o w/w ustawie zostala przedstawiona Przedstawicielstwom Nieruchomosci na
zebraniu w dniu 21.11.2017 r.

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze zmiany wprowadzone tg ustawg :

1.Ustawodawca zdecydowat, ze cztonkostwo w spoldzielni powstaje z mocy prawa jezeli dana
osoba posiada lokatorskie, badZz spoéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Osoba, ktora
nabyta odrebng wlasnos¢ lokalu, aby zosta¢ cztonkiem Spétdzielni musi wypetni¢ stosowng
deklaracje. Osoby, ktére juz posiadajg cztonkostwo w Spoétdzielni, nie tracg go, niezaleznie od
tego jakie prawo do lokalu posiadaja. Warunkiem jest tu jednak posiadanie prawa do lokalu w
zasobach Spétdzielni. Cztonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017 r. wiagze si¢ z brakiem obowigzku
whoszenia wpisowego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 nowelizacji, cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata
zdolnosci do czynno$¢ prawnych albo miata ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;

2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu;

5) bedgca zatozycielem spotdzielni, z tym, ze cztonkostwo zatozycieli ustanie jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia
nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.

Cztonkami spétdzielni s3 réwniez oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Dookreslono regulacje dotyczaca udziatu czlonka spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu,
przewidujac, iz moze on w nim uczestniczy¢ osobiscie lub przez pelnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do Protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3.W ramach w/w ustawy Spoétdzielnia zostaje pozbawiona mozliwosci wykluczenia cztonka ze
Spotdzielni, albo podjecia uchwaty o wykre$leniu z rejestru cztonkéw. Czionkostwo wygasa
jezeli dana osoba nie ma zadnego prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, ani roszczenia o
ustanowienie takiego prawa.

4, Rada Nadzorcza Spétdzielni traci na mocy nowej ustawy, mozliwo$¢ podjecia uchwaty o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z uwagi na zalegtosci z zaptatg optat



za okres co najmniej 6 miesiecy. Obecnie Spétdzielnia w tej oraz w sprawie wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z uwagi na razace lub uporczywe wykraczanie
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewla$ciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
ucigzliwym, bedzie mogta w trybie procesu zgdac orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptaty optat, o ktorych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

5. Na mocy w/w ustawy przyznano roszczenie osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania
optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci  stanowigcych mienie sp6idzielni, do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

W razie pytan w zakresie ustawy prosimy o kontakt ze Spétdzielnia.

W zataczeniu link do samej ustawy : http://dziennikustaw.gov.pl/du/2017/1596




