REGULAMIN
DZIALANIA KOMISJI
PRZETARGOWEJ
ORAZ ZASAD
ORGANIZOWANIA
PRZETARGU NA LOKALE
MIESZKALNE W
SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
LJKAROLEW” W LODZI

Podstawa prawna:

l. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze ( Dz.U z 2003 r. nr 188
poz.1848 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U.119

z 2003 r. poz. 1116 z p6Zniejszymi zmianami),
M =z

3. Statut Spétdzielni.



I. Postanowienia ogélne.

§1

1. Przedmiotem przetargu sg lokale mieszkalne odzyskane w wyniku:

a. wygasnigcia prawa do lokalu,

b. wygasniecia lub wypowiedzenia umowy najmu
1 postawione do dyspozycji Spétdzielni.

2. W celu wylonienia osoby, ktéra uzyskuje prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa
do lokalu mieszkalnego ( ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu, odrebnej wlasnosci
lokalu, umowy najmu) Spotdzielnia organizuje przetarg ustny w formie licytacji.

3. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

§2
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa zwana dalej ,.Komisjg™’.
2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby bedace w skladzie Komisji.

II. Komisja Przetargowa — sklad, zakres dzialania, uprawnienia i odpowiedzialnosé.

§3

1. Komisja powolywana jest uchwalg przez Zarzad Spéldzielni.
2. Komisja dziala w skladzie co najmniej 4 osobowym.
W sklad Komisji wchodzg:
¢ Przewodniczgcy Komisji;

Sekretarz;

Czlonek — przedstawiciel Rady Nadzorczej wskazany przez Rade:

Czlonek — pracownik Spoldzielni.
. W pracach Komisji z glosem doradczym moze uczestniczy¢ — w miare potrzeb osoba

wykonujgca obstuge prawng Spotdzielni.
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§4
Do zakresu dzialania Komisji nalezy:
a) czuwanie nad wlasciwym zorganizowaniem przetargu,
b) przeprowadzenie przetargu,
¢) przekazanie Zarzadow1 Spoldzielni wynikow przetargu w formie protokolu,

§5

1. Komisja ma prawo wgladu do dokumentéw zwigzanych z realizowaniem zadan okreslonych
w §4.
2. Wnioski Komisji wraz z ich uzasadnieniem przedstawiane sg Zarzadowi Spétdzielni.

§6
Przewodniczacy Komisji i jej cztonkowie odpowiadajg za terminowe i rzetelne wykonanie
nalozonych na Komisj¢ zadan.
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ITI. Organizowanie przetargéw.

§7
1. Zarzad Spoldzielni zatwierdza wniosek Dzialu Czlonkowskiego i Terenowo — Prawnego
dotyczacy zorganizowania przetargu na lokale mieszkalne okreslajac:
e lokale postawione do przetargu,
prawo do lokalu,
cene wywolawcezg,
wysokos¢ kwoty postgpienia,
termin przetargu,
tres¢ ogloszenia o przetargu.
- Przetarg odbywa sig sposrod osob fizycznych, 0s6b prawnych oraz ulomnych 0s6b prawnych
zainteresowanych nabyciem prawa do lokalu.
3. Jezeli w pierwszym terminie przetargu nie wyloniono nabywcy prawa do pierwszefstwa
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu organizowany jest ponowny przetarg,
z mozliwoscia obniZenia ceny wywolawczej.
Cena wywolawcza moze by¢ obnizona najwyzej do 80% oszacowanej wartosei lokalu.
4. Przy kierowaniu lokalu na przetarg stosuje si¢ nastepujace zasady ustalania cen:
a) cena wywolawcza w pierwszym terminie przetargu stanowi wysokosé wkladu budowlanego
ustalonego wg operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
b) cena wywolawcza w drugim i nastgpnym terminie przetargu moze by¢é obnizona
maksymalnie o 10% od ceny wywolawczej z poprzedniego przetargu.
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§8

1. Przetarg poprzedza ogloszenie zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW"* w Lodzi, ogloszenie wywieszone w siedzibie
Zarzgdu Spoldzielni oraz w innych miejscach o dobrej widocznosci, wyznaczonych przez
Zarzad Spoldzielni. Ogloszenie o przetargu moze rowniez zosta¢ umieszczone na innych
stronach internetowych na ktérych publikowane sg ogloszenia dotyczace sprzedazy lokali
mieszkalnych.

. Ogloszenie o przetargu zawiera przede wszystkim : adres lokalu postawionego do przetargu,
jego powierzchni¢ uzytkowa, ceng wywotawcza, wadium, postapienie, termin
przeprowadzenia przetargu.

. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy datg ogloszenia, a terminem
przetargu uplynglo co najmniej 14 dni.

4. Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu.

5. Koszty zorganizowania przetargu ponosi osoba uprawniona do otrzymania (zwrotu)

wniesionego wkladu.

6. Osoba fizyczna przystepujaca do przetargu sklada oswiadczenie o wyrazeniu zgody

na przetwarzanie danych osobowych.
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§9
1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest do okazania dokumentu tozsamosci

oraz dowodu wplaty wadium.
2. Wadium wplacane jest na rachunek bankowy Spéldzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW™’

w Lodzi.
. Wadium wynosi 10% wartosci lokalu podlegajacego przetargowi, tytulem zabezpieczenia
wykonania zobowigzania wynikajacego z przetargu. Kwota wadium zaokraglana

jest do pelnych stu zlotych.
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- Minimalne postapienie wynosi 10% wysokosci wadium w zaokragleniu do pelnych stu

zlotych.

. Wplaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby kwota wadium wplynela na konto

Spoldzielni w okreslonym w ogloszeniu terminie.

- Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygral przetarg ulega zarachowaniu na poczet

wylicytowanej kwoty.

Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone niezwlocznie

po rozstrzygnigciu przetargu, nie pézniej niz przed uplywem trzech dni roboczych
od zamknigcia przetargu, przelewem na konto bankowe.

. Wadium ulega przepadkowi w razie rezygnacji z ubiegania si¢ o ustanowienie prawa

do lokalu lub uchylenie si¢ oferenta, ktory przetarg wygral od wplacenia w terminie 30 dni
od dnia przetargu wylicytowanej kwoty oraz zalatwienia spraw zwiazanych z uzyskaniem
prawa do lokalu mieszkalnego.

§10

. Przetarg jest wazny kiedy przystapi do niego przynajmniej dwoch uczestnikow.

W przypadku zgloszenia si¢ jednego uczestnika przetarg odbedzie sie w nastepnym terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu - w takiej sytuacji przetarg bedzie wazny, nawet przy
udziale jednego uczestnika.

. Przewodniczacy Komisji po sprawdzeniu dokumentéw potwierdzajgcych wniesienie

wadium i dokumentow tozsamosci uczestnikow przetargu otwiera przetarg i podaje
do wiadomosci:

-przedmiot przetargu i termin platnosci oplat eksploatacyjnych za lokal,

- ceng wywolawcza,

- wadium,

- przestanki statutowe i regulaminowe, ktére winien spetnia¢ nabywca,

- postapienie,

- inne warunki przetargu — jezeli wystepuja.

. Licytacja rozpoczyna si¢ od podania ceny wywolawczej lokalu postawionego do przetargu.
. Prowadzacy licytacje oglasza ustnie kolejne zgloszone kwoty uwzgledniajgce postgpienie.
. Zaoferowana kwota przestaje wigza¢ uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik postagpit

stawke wyzszq.

. Przetarg wygrywa osoba, ktora jako jedyna zglosi i zaakceptuje najwyzsza wywolana kwotg.
. Prowadzacy licytacje po trzykrotnym wywolaniu ostatecznej wylicytowanej kwoty zamyka

przetarg, oglaszajgc imi¢ i nazwisko lub numer (o ile jest wydany) osoby, ktéra wygrata
przetarg oraz ceng nabycia.

. Czynsz naliczany jest od nastgpnego dnia po wygranym przetargu.
. Koszty zwigzane z ustaleniem odrgbnej wlasnosci lokalu (koszty aktu notarialnego

i zalozenia ksiegi wieczystej) obcigzajg w calosci osobe wygrywajacg przetarg.

10. Pelna warto$¢ wylicytowanego wkladu powinna by¢ wniesiona na konto Spétdzielni

w ciagu 30 dni od daty przetargu. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze
podja¢ decyzje o przesunieciu terminu wplaty wylicytowanej kwoty.

Stronad1z5 {:} /



IV. Postanowienia koncowe.
§11

Komisja sporzadza i przedklada Zarzadowi Spoldzielni do zatwierdzenia protokot z przebiegu
przetargu, ktéry winien zawierac :

* oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

® oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

e imiona i nazwiska czlonk6w Komisji i 0s6b uczestniczacych w przetargu,

* wysokos¢ cen wywolawczych,

e najwyzsza wylicytowang kwote,

* nazwisko i imig¢ badz firmg oraz adres zamieszkania badz siedziby osoby, ktéra

wygrala przetarg, a takze wysoko$¢ wniesionego wadium,
e wnioski i o$wiadczenia 0sob obecnych przy przetargu,
e podpisy Czlonkow Komisji.

§12
I. Zarzad Spoldzielni posiada prawo odstapienia od przetargu i uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyn, przed rozpoczeciem licytacji.
2. Uzasadnienie odstapienia (dla potrzeb Spéldzielni) dofacza sie do dokumentacji
przetargowej.

§13
W przypadku zgloszenia przez osobe fizyczng, prawng badz ulomng osobg prawna,
ktora przetarg wygrala, rezygnacji z ubiegania si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, Zarzad
Spoldzielni proponuje przedmiotowy lokal uczestnikowi przetargu, ktéry wylicytowat kolejng
najwyzszg ceng, a w przypadku jego rezygnacji podejmuje dzialania w celu zorganizowania
ponownego przetargu.

§14
Wylicytowana kwota zostaje zarachowana na wklad budowlany.

§15
Rozliczenie z osobg uprawniong do odbioru (zwrotu) wniesionego wkladu (wynikajacego
ze statusu prawnego zdawanego lokalu) dokonywana jest na zasadach okreslonych w Statucie
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW™* w Lodzi.

§16
1. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
.KAROLEW" w Lodzi, Uchwata nr 23/4.¢. z dnia 2 lipca 2026 r. z moca obowiazujaca

od dnia uchwalenia.
2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej

LKAROLEW"’ w Lodzi, Uchwalg nr 93/22 z dnia 22 listopada 2022 r.
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