Regulamin okreslajgcy obowiagzki Spétdzielni i uzytkownikéow w
zakresie napraw wewngtrz lokali i garazy wbudowanych

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1443
z pozniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r. z p6zniejszymi zmianami).

3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW” w Lodzi.

4. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.z 2016 r. nr 89 poz. 414 z pézniejszymi
zmianami) oraz przepisy wykonawcze prawa budowlanego.

5. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 1994 r. nr 85 poz. 388 z pdzZniejszymi

zmianami).
6. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 nr 16 poz. 93 z pdZniejszymi
zmianami).
ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne i remontowe
wykonywane w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,KAROLEW” w todzi, zwanej dalej
Spétdzielnia.

§2

Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic¢ utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym przy sprawnym funkcjonowaniu wszelkich instalacji i urzgdzen w budynkach oraz
kontroli i przegladow wynikajacych z art, 62 Prawa budowlanego.

§3

Spotdzielnia zobowiagzana jest takze do konserwacji i napraw budynkéw i ich otoczenia, a tym
samym do wykonywania remontow dachow, elewacji itp. oraz napraw i wymiany infrastruktury
technicznej zasobow.

§4

Przez uzytkownika w pojeciu niniejszego Regulaminu nalezy rozumie¢ wtasciciela lokalu
wyodrebnionego, osobe posiadajaca spoétdzielcze prawo do lokalu, najemce lokalu oraz osobe
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

§5

Prze remont nalezy rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego lub modernizacji obiektu, a niestanowiacych biezacej konserwacji.
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§6

Przez konserwacje nalezy rozumie¢ wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym budynkow, lokali i urzadzen wchodzacych w sktad
nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie w oparciu o przepisy Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§7

Przez lokal mieszkalny i/lub uzytkowy i/lub garaz (zwany dalej lokalem) rozumie sie lokal
zajmowany przez uzytkownika, o ktdrym mowa w §5 Regulaminu.

§8

Awarie w ramach czesci wspolnych, jak i lokali mieszkalnych, do ktorych usuniecia zobowigzana
jest Spotdzielnia, usuwane sa niezwlocznie. W sytuacji, gdy okres niezbedny do usuniecia
awarii przekracza termin 1 miesiaca, Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest do powiadomienia
Przedstawicielstwa Nieruchomosci o przyczynach przedtuzajacego sie stanu awarii.

ROZDZIAL Il

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§9

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje, z zastrzezeniem §12 ust. 1i 2, naprawy i wymiane:

a) przewoddow instalacji wodociggowej (zimna woda, ciepta woda) do zaworu odcinajacego
wiacznie, lecz bez wodomierza i urzadzen odbierajacych, a w przypadku wodomierzy
wymienionych przez Spotdzielnie na radiowe - cato$ci uktadu pomiarowego, lecz bez
urzadzen odbierajacych,

b) pionéw kanalizacyjnych wraz z ich udraznianiem,

c) niedroznych nadstropowych kratek $ciekowych wraz z odplywem do pionéw
kanalizacyjnych w lokalu ponizej,

d) przewodow instalacji gazowej tacznie z zaworem odcinajacym doptyw gazu do urzadzen
odbiorczych, lecz bez kuchni gazowych i przytacza za zaworem odcinajgcym,

e) instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej wraz z zabezpieczeniem przelicznikowym,

f) przewodow wentylacji grawitacyjnej z wytaczeniem kratek wentylacyjnych,

g) Instalacji centralnego ogrzewania tgcznie z grzejnikami, zaworami i glowicami
termostatycznymi oraz podzielnikami ciepta, za wyjatkiem przypadku, gdy uzytkownik
dokonat wymiany czeSci instalacji we wtasnym zakresie.

2. Spoldzielnia jest rowniez zobowigzana do wykonywania robot wewngtrz lokali, z
zastrzezeniem §12 ust. 11 2, w zakresie:

a) legalizacji wodomierzy mieszkaniowych (dotyczy tylko wodomierzy wymienionych przez
Spotdzielnie na radiowe),

b) naprawy instalacji domofonowej oraz aparatu domofonowego (unisonu) znajdujacego sie w
mieszkaniu,

c) zapewnienia sprawnosci przewodow wentylacyjnych i dymowych,

d) remontuinapraw balkonow i loggii w zakresie konstrukcji (elementy state),
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naprawy uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych lokalu wg opinii inspektora nadzoru
budowlanego,

wymiany parapetow zewnetrznych w przypadku wykonywania termomodernizacji
budynku,

zabezpieczenie stolarki okiennej w trybie awaryjnym w zakresie niezbednym do
bezpiecznego uzytkowania.

Prace niewymienione w obowigzkach Spoldzielni w zakresie i wymiany wewnatrz lokalu
naleza do obowiazku uzytkownika lokalu.

§10

Spotdzielnia zobowigzana jest usuna¢ zniszczenia powstate wewnatrz lokalu na skutek
awarii instalacji lub elementéow konstrukcji budynku, za sprawno$¢ ktoérych jest
odpowiedzialna (np. awaria instalacji pionow wodnych, kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, zacieki powstate w wyniku nieszczelnosci dachu) z wylaczeniem szkdd, za ktore
uzytkownik otrzymat odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowej oraz z zastrzezeniem par.
14 ust.1.

Spoétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw wewnatrz lokali poza
zakres okreslony w par.9 tylko w przypadku zapewnienia na ten cel dodatkowych odpisow
na fundusz remontowy.

Uchwate w zakresie poszerzenia obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 2, podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

W miare posiadanych mozliwosci przerobowych Spotdzielnia moze wykona¢ roboty
remontowo-modernizacyjne na zlecenia i na koszt uzytkownikow lokali, zas wszelkie
rozliczenia finansowe =z cztonkami dokonywane beda na podstawie kalkulacji
zatwierdzonych przez Zarzad Spoétdzielni.

Roboty, o ktdrych mowa w ust. 4, nie s3 finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego, a
zasady i sposéb ich rozliczenia okres$la umowa - zlecenie zawarta ze Spoétdzielnia.

ROZDZIAL I1I
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§11

Do podstawowych obowiazkow uzytkownikow lokali, z zastrzezeniem par. 12 ust. 1 i 2 oraz
par. 21, nalezy:

malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow,

malowanie drzwi i okien, mebli wbudowanych, a takze - dla zabezpieczenia przed korozjg -
grzejnikéw, rur i innych elementow,

remont i naprawa podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych, Sciennych i podtogowych
oktadzin ceramicznych oraz cyklinowanie, szlifowanie posadzek parkietowych wraz
przelozeniem parkietu lub jego wymiang,

naprawa, konserwacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwi wejsciowych do lokalu i drzwi
wewnetrznych, przy czym stolarka okienna powinna by¢ wyposazona w nawiewniki okienne
zapewniajace naplyw powietrza zewnetrznego dla prawidlowego funkcjonowania
wentylacji pomieszczen lub powinna umozliwiac¢ rozszczelnienie, a takze by¢ zgodna pod
wzgledem architektonicznym (kolorystyka, podziat, wymiary) z pozostalg stolarkg okienng
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w budynku - dotyczy to w szczegdlnosci stolarki okiennej lokali znajdujacych sie w jednym
pionie, w odpowiednich izbach,

e) naprawa i wymiana zamkow, oku¢ okiennych i drzwiowych, szyb, wktadoéw okiennych oraz
uszczelek,

f) naprawa lub wymiana urzadzen gazowych wraz z podigczeniem, biezaca konserwacja
kuchni gazowych, tacznie z wymiang jej uszkodzonych elementow (kurki, dysze, palniki),

g) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej lokatora wraz z
tablica, konserwacja wraz z wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz osprzetu
(wytaczniki, przetgczniki, gniazda, bezpieczniki, puszki rozdzielcze, kostki, punkty Swietlne),

h) naprawa i wymiana aparatu domofonowego, jezeli uszkodzenie nastgpito z winy
uzytkownika lokalu,

i) naprawa i wymiana uszkodzonych drzwiczek oraz zamka skrzynki pocztowej nalezacej do
uzytkownik lokalu,

j) naprawa instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka,

k) naprawa i wymiana instalacji wodnej od ukladu pomiarowego wtacznie do urzadzen
wewnatrz mieszkania (w tym urzadzen odbiorczych), a w przypadku, gdy wodomierze
zastaty wymienione przez Spotdzielnie na radiowe - bez uktadu pomiarowego,

1) naprawa i wymiana oraz regulacja odbiorczych urzgdzen wodno - kanalizacyjny (tj. kranow,
baterii, ptywakoéw, podciagaczy, desek sedesowych, automatéw sptucznych) wraz z
odptywami,

m) biezace usuwanie usterek i udraznianie przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
do pionéw zbiorczych,

n) naprawa i wymiana armatury i ceramiki sanitarnej, w tym zlewozmywakow, umywalek,
muszli klozetowych, prysznicow, wanien i kabin prysznicowych,

o) nalezyte zabezpieczenie posiadanego sprzetu AGD i RTV przed skutkami przepie¢ w
instalacji elektrycznej poprzez stosowanie zabezpieczen przeciwprzepieciowych,

p) wymiana i legalizacja wodomierzy (dotyczy wodomierzy, ktére nie zostaly wymienione
przez Spoétdzielnie na radiowe),

q) uzytkowanie lokali i urzadzen w budynku zgodnie z przeznaczeniem,

r) zapewnienie odpowiedniego dopltywu powietrza do lokalu, m.in. w celu zapobiegania
zagrzybieniu.

2. Zobowigzania uzytkowania lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, dotycza réwniez pomieszczen
przynaleznych do zajmowanego lokalu, np. piwnic.

§12

1. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate wskutek winy uzytkownika
lokalu lub domownikow obcigzaja uzytkownika lokalu. Dotyczy to réwniez uszkodzen
spowodowanych wadliwa instalacja elektryczna, gazowa, c.0., wentylacyjng, wykonang przez
uzytkownik niezgodnie z projektem technicznym lub sprzecznie z zasadami wiedzy
technicznej, a takze uszkodzen wynikajgcych z niewtasciwej eksploatacji lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do likwidacji skutkow zniszczen powstatych z jego winy
oraz w zwigzku z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem cigzacym na nim
obowiazkow.

3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest utrzymac¢ zajmowany lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia we wilasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie

-
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remontow, konserwacji i napraw substancji mieszkaniowej. Roboty te odbywaja sie na koszt
uzytkownik lokalu, bez prawa regresu do Spotdzielni.

4. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego
(w szczegolnie uzasadnionych wypadkach - rdowniez doraznego) przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

5. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstanie szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusz policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
- takze przy jej udziale.

6. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez uzytkownika w celu dokonania przez
Spoétdzielnie napraw, przegladéw lub dokonania oceny odpowiedzialnosci powstatej awarii,
za wszelkie powstate szkody wobec Spétdzielni lub oséb trzecich odpowiada osoba
posiadajaca tytut prawny do lokalu.

7. W przypadku koniecznosci wykonania remontu lub usuniecia awarii polegajacej na
uszczelnieniu lub wymianie przewodéw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.0. oraz instalacji
gazowej, uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie przygotowaé dostep do w/w
Instalacji poprzez demontaz glazury, boazerii, zabudowy mebli itp., z zastrzezeniem ust.8.

8. Spdtdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia
utrudniajgcego dostep do elementdow naprawianych. Powyzsze dotyczy réwniez
udostepniania balkondw celem usuniecia przyczyny zalewania lokali.

9. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany podac Spétdzielni adres kontaktowy lub numer telefonu
(opcjonalnie takze adres poczty elektronicznej), jezeli mieszkanie jest wynajmowane lub
bedzie niezamieszkate przez dtuzszy czas.

10. Do napraw, o ktérych mowa w §11, nie zalicza si¢ napraw zwigzanych z usuwaniem wad,
usterek i niedordbek (wynikajacych z wykonawstwa budowlanego lub wad materiatow
budowlanych), jesli lokal znajduje sie w okresie rekojmi lub gwarancji.

11. Uzytkownik lokalu zajmujacy lokal w okresie rekojmi i gwarancji jest zobowigzany do
zglaszania zauwazonych niedordobek i usterek oraz do udostepniania lokalu w celu
stwierdzenia ich wystepowania.

12. Dokonywanie wszelkich zmian w zakresie przerobek instalacji elektrycznej, wodno -
kanalizacyjnej, gazowej, c.0. i innych zmian budowlanych ingerujgcych w czeéci wspélne
nieruchomosci wymaga uzyskania zgody Spotdzielni, za$ wszelkie prace winny by¢
wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego i pod nadzorem oséb uprawnionych.
Dotyczy to w szczeg6lnosci robét polegajacych na wykonywaniu zabudowy loggii lub
balkonu.

13. Uzytkownicy lokalu mieszkalnego niebedacego lokalem wyodrebnionym zobowiazani sg do
uzyskania zgody Spoldzielni przed wykonaniem wszelkich robdét budowlanych i
konserwacyjnych, w szczegolnosci robét polegajacych na zmianie aranzacji mieszkania
poprzez wyburzenie, wybudowanie lub zmiane ustawienia $cianek dziatowych.

14. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebng wilasnosé korzysta ze swego prawa w granicach
wskazanych w art. 140 k.c. Jednocze$nie wiasciciel lokalu zobowigzany jest postepowac
zgodnie z postanowieniami Regulaminu Porzadku Domowego Spétdzielni Mieszkaniowej
+KAROLEW” w Lodzi. Oznacza to, ze na podstawie §11 ust. 1,2 i 3 Regulaminu Porzgdku
Domowego, winien powiadomi¢ Spoétdzielnie o dacie oraz zakresie planowanych prac w
zwigzku z kazdym przeprowadzanym przez niego remontem. Wiasciciela lokalu
stanowigcego odrebna wiasnos¢ obowiazujg zapisu §5 Regulaminu Porzadku Domowego.
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15. W przypadku, gdy zamierzone roboty podlegaja obowiazkowi zgtoszenia do odpowiednie
organu administracji architektoniczno - budowlanej lub obowigzkowi uzyskania pozwolenia
na budowe, nalezy okazac¢ w Spotdzielni dokument potwierdzajacy dopetnienie powyzszych
formalnosci.

§13

1. Spotdzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonanie obowigzkow ciazacych na uzytkownikach
lokali.

2. W razie stwierdzenia razacych =zaniedban, szczegdlnie w zakresie nieszczelnosci
odbiornikow gazowych, Spotdzielnia wyznaczy uzytkownikowi lokalu termin ich usunigcia, a
po bezskutecznym uptywie terminu zleci ich wykonanie na koszt uzytkownika lokalu.

3. W przypadku opisanym w ust2 uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal
przedstawicielom Spoétdzielni w terminie podanym mu wczesniej do wiadomosci.

4. Jezeli wymaga tego rodzaj koniecznej naprawy w lokalu mieszkalnym, a uszkodzenia nie
nastgpito z winy uzytkownika tego lokalu, uzytkownik jest zobowigzany oproézni¢ lokal i
przenies¢ sie na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego lub pomieszczenia zastepczego na
okres $cisle oznaczony i podany mu do wiadomosci w pismie. Dotyczy to w szczegolnosci
napraw po wystgpieniu katastrofy budowlane;j.

§14

1. Spotdzielnia nie wykonuje napraw w lokalach, ktére obcigzone sa zalegtosciami z powodu
niewnoszenia wymaganych nalezno$ci przez okres co najmniej 3 miesiecy.

2. 7 postanowien zapisu ust. 1 wylacza sie prace, ktéorych niewykonanie powodowatoby
uszkodzenia elementéw budynku lub stanowito zagrozenie dla innych lokali mieszkalnych.

3. Likwidacja szkody, o ktérej mowa w ust. 2, odbywa sie na koszt uzytkownika lokalu, z
ktérego winy powstala szkoda.

§15

1. W przypadku wymiany instalacji ( np. wodno-kanalizacyjnej) w ramach planu remontowego
oraz przy usuwaniu awarii na tej instalacji, Spotdzielnia dokonuje koniecznych wykué
otworéw lub rozbidrki zabudowy na koszt lokatora,

2. Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia m.in. plytek
ceramicznych Sciennych i podiogowych, paneli, tapet, w obszarze, w jakim byto to niezbedne
do wiasciwego przeprowadzenia wymiany. Spoldzielnia zobowigzana jest jedynie do
uzupetnienia otworow poprzez ich zamurowanie i zatynkowanie.

3. Obowiazek wykonania robét okreslonych w ust. 1 ulega wstrzymaniu, gdy dostep do
demontowanych instalacji jest utrudniony w zwiazku z wykonaniem przez uzytkownika prac
modernizacyjnych. W takim przypadku obowiazek zapewnienia dostepu do instalacji cigzy
na uzytkowniku lokalu i odbywa sie na jego koszt.

§16

Koszty remontéw i modernizacji budynkéw pokrywane sg w ramach funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchomosci.
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ROZDZIAL IV
NAPRAWY WEWNATRZ GARAZY WBUDOWANYCH OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
§17

1.Spotdzielnia jest zobowigzana do wykonania wewnatrz garazu wbudowanego naprawy oraz
do wymiany elementow konstrukcyjnych, a takze elementow stanowigcych czesci wspoélne.

2. Garaze wielostanowiskowe w rozumieniu niniejszych zasad sg traktowane jak garaze
wbudowane.

ROZDZIAL V
NAPRAWY WEWNATRZ GARAZY WBUDOWANYCH OBCIAZAJACE UZYTKOWNIKA
§18

1.Do obowigzkow uzytkownika garazu wbudowanego nalezy:

a) utrzymanie zajmowanego przez siebie garazu w nalezytym stanie i eksploatowanie zgodnie z
jego przeznaczeniem,

b) naprawa i wymiana tynkéw sufitéw i §cian oraz malowanie $cian i sufitow w czestotliwos$ci
gwarantujacej utrzymanie garazu w nalezytej czystosci,

¢) naprawa, konserwacja i wymiana indywidualnej bramy wjazdowej do garazu oraz jej
malowanie w czestotliwo$ci gwarantujgcej utrzymanie bramy we wiasciwym stanie
technicznym ,

d) naprawa i wymiana podtoza,

e) usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych w garazu.

§19
1.Na zadanie Spétdzielni uzytkownik garazu zobowigzany jest zezwoli¢ osobie upowaznionej
przez Spoétdzielnie na wstep do garazu w celu:
a) przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii,
b) wyposazenia budynku, jego czesSci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
c) dokonania okresowych przegladéw technicznych oraz ustalania zakresu prac niezbednych do
ich wykonania oraz niezwlocznego wykonania zalecen wynikajacych z przegladow w zakresie
obciazajacym uzytkownika,
d) zainstalowania urzadzen pomiarowych, kontroli sprawnosci tych urzadzen oraz dokonywania
legalizacji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami metrologicznymi w zakresie
obcigzajacym uzytkownika.

§20
Wykonywanie wszelkich robot remontowych i modernizacyjnych wewnatrz garazu
wbudowanego kazdorazowo wymaga zgody Spotdzielni.

Pl
Strona7z8



ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§21
Obowiazki Spotdzielni i najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy w zakresie
napraw wewnetrznych okreslaja umowy najmu.

§22
1.Regulamin zostal zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr..ﬁd.ﬂ[}z{] w  dniu
14 maja 2020 r. z moca obowigzujacg od dnia uchwalenia.
2. Traci moc Regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2017 z dnia 14 lutego
2017 r.

EA NADZORCZA
wtcizielni Mieszkaniowe)
Karolew” w todzi

Sekrelarz Rady N?
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