REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»KAROLEW” W tODZI

Podstawa prawna:

1.Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz.1116 z
pézniejszymi zmianami).

2.Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze ( Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz.1848 z péiniejszymi
zmianami ).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw ( Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266)
4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane ( Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz.1118 z pdzniejszymi zmianami)

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW’ w todzi.

L. Postanowienia ogdlne.
§1

1.Niniejszy Regulamin okresla zasady : uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa, porzgdku, higieny,
estetyki budynkow i ich otoczenia, a takze zgodnego wspdtiycia mieszkaricow obowigzujgce w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,KAROLEW”' w todzi.

2.Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich Cztonkéw Spdétdzielni
zajmujacych lokale na warunkach witasnosciowego prawa do lokalu, lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
wtasnosci, wtascicieli lokali nie bedacych Cztonkami Spotdzielni, osoby nie bedace Cztonkami Spotdzielni
posiadajace wasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu, jak i pozostatych mieszkaricow, najemcéw, podnajemcdéw
oraz cztonkow gospodarstw domowych wtascicieli, a takze innych osdb korzystajgcych z lokali lub w nich
przebywajgcych.

3. Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za wszystkie
osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal na state lub czasowo oraz przebywajace na terenie nieruchomosci na jego
zaproszenie lub za jego zgoda, na zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

4. Osoby ( z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego) zobowigzane do opieki i nadzoru nad nieletnimi ponosza
odpowiedzialno$é za ich zachowanie na terenie osiedla i nieruchomosci oraz sg zobowigzane do naprawy szkéd
wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu Spétdzielni lub nieruchomosci.

5. Za uszkodzenie mienia wspodlnego odpowiedzialno$¢ ponosza sprawcy, a w przypadku nieletnich ich rodzice
lub opiekunowie.

6.W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego, pracownicy Spotdzielni maja
prawo wydawania mieszkaricom doraznych polecefi wynikajacych z niniejszego Regulaminu, a mieszkancy
zobowigzani sa podporzadkowac sie tym poleceniom.

7W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z obowigzujgcymi przepisami,
Spotdzielnia ma obowigzek wezwaé uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu,
wyznaczajgc na to stosowny termin.

8. W przypadku uzasadnionych wyisza koniecznoscig( np. pozaru, zalania woda, ulatniania sie gazu) pracownicy
Spétdzielni, jezeli nie moga skontaktowac sie z uzytkownikiem lub wiascicielem lokalu, maja prawo
do komisyjnego otwarcia lokalu, komérki w celu zapobiezenia powstaniu szkdd lub ograniczenia ich rozmiaru.
Wejscie to powinno odby¢ sie w obecnosci funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby takze Strazy Pozarnej.

W razie wejscia do lokalu pod nieobecno$é osoby go zajmujgcej, Spotdzielnia zabezpiecza znajdujace sig w lokalu
rzeczy i spisuje odpowiedni protokét z wykonanych czynnosci.
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9.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zadanie Spétdzielni udostepni¢ lokal, komdrke, wynajmowane
pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do wykonania napraw lub usuniecia awarii w innym lokalu.

10. Mieszkaricy proszeni sa o aktywng wspdtprace z Przedstawicielstwami Nieruchomosci, Zarzadem i Rada
Nadzorcza SM ,,KAROLEW” w todzi w zakresie dbatosci o stan techniczny, sanitarny i estetyczny catego terenu

Spétdzielni i poszczegdlnych nieruchomodci.

1.O0bowigzki Zarzadu SM ,,KAROLEW” w todzi w zakresie utrzymania zasob6w lokalowych w nalezytym stanie
techniczno- sanitarnym

§2

Zarzad SM ,,KAROLEW"" w todzi zobowigzny jest zapewni¢ mieszkaricom bezpieczeristwo, czysto$é wewnatrz
budynku i w jego otoczeniu poprzez:

l.utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia;

2. oswietlenie budynkéw, korytarzy piwnicznych i pomieszczer ogélnego uzytku oraz terenéw przy budynkach;
3. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym doj$¢ do budynkdw (dotyczy chodnikdw, schoddw itp.);

4. wyposazenie odpowiednich pomieszczert w pojemniki do sktadowania segregowanych odpaddw;

5. umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej tablicy z adresami lub telefonami stuzb miejskich,
telefonu konserwatora w razie awarii, telefonu do pogotowia technicznego;

6. umieszczenie w widocznym miejscu instrukcji p. poz;
7. zapewnienie droznosci drog ewakuacyjnych;

8. dokonywanie w miare potrzeb dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen piwnicznych, pomieszczen
ogolnego uzytku jak pralnie, suszarnie, zsypy oraz pomieszczen technicznych ( np.wezty co.);

9. sprzatanie chodnikdéw, terendw przylegtych do budynkéw, wnetrz wind oraz pomieszczen ogdlnego uzytku
takich jak : klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie itp.;

10. mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych oraz drzwi wejsciowych
do budynkow;

11. pielegnacje terendw zielonych oraz naprawe znajdujacych sie na tych terenach urzadzen ( np. tawki,
place zabaw);

12. usuwanie z chodnikdw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi poprzez stosowanie srodkdéw
zapobiegajacych temu zjawisku;

13. nadzorowanie i kontrolowanie podmiotéw $wiadczacych ustugi w zakresie utrzymywania wiasciciwego stanu
technicznego budynku i jego urzadzen oraz czystosci i porzadku oraz usuwania skutkow zimy;

14.przyjmowanie i reagowanie na wszystkie uwagi i skargi mieszkaricéw wynikajace z niniejszego Regulaminu;
15. zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia wspdlnego mienia Spétdzielni i zgtaszanie

sprawcow wandalizmu i zniszczen oraz niewfasciwego parkowania odpowiednim stuzbom ( policji, strazy
miejskiej) i podejmowanie dziatari zmierzajacych do wyegzekwowania od sprawcéw naleznosci za spowodowane

szkody;

16. podejmowanie dziatai zmierzajacych do usunigcia z terenu osiedla wrakéw samochodowych na koszt
wtasciciela pojazdu;

)
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17. oznaczenie budynkow, lokali i pomieszczeri znajdujacych sie na terenie osiedla przez umieszczenie na tych
obiektach odpowiednich tabliczek infromacyjnych lub numeréw okreslajacych czyjg wiasnosc stanowig te obiekty,
przy jakiej ulicy sie mieszczg i jaka liczbg porzadkowa s3 oznakowane:

18. informowania mieszkaricow o miejscu i czasie sktadowania i wywozu odpadéw wielkogabarytowych.
l1.Obowiazki mieszkaricéw i uzytkownikéw lokali.
§3

1.Mieszkaricy zobowigzani sg do dbania o wspdine mienie Spétdzielni oraz uzytkowanie mieszkan, komérek
w piwnicach i innych pomieszczenri uzytkowanych wspdlinie, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz chronienia ich
przed dewastacja, a takze dokonywania napraw urzadzeri technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym
przez Spétdzielnig. Przez mieszkaricow nalezy rozumie¢ wszystkie osoby wymienione w § 1 ust. 2 ,,Postanowien
Ogdlnych” niniejszego Regulaminu.

2. Mieszkaricy zobowigzani sa do korzystania z pomieszczeri czeéci wspdinej nieruchomodci w sposdb
nie utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym ( przez czeéci wspélne nieruchomosci nalezy rozumieé:
klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, itd.).

3. Na korytarzach oraz w innych ogdinodostepnych czeéciach wspdlnych nieruchomoéci zabrania
sig pozostawiania lub przechowywania rzeczy nalezacych do mieszkaricéw lub innych oséb.

W przypadku pozostawienia takich rzeczy Spétdzielnia wezwie do ich usunigcia, wyznaczajac termin nie krétszy
niz 14 dni od dnia wywieszenia ogtoszenia w widocznym miejscu w nieruchomosci. Jezeli osoba odpowiedzialna
za pozostawienie rzeczy jest znana, Spétdzielnia moze dodatkowo skierowaé do niej indywidualne wezwanie.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Spotdzielnia jest uprawniona do usuniecia rzeczy i ich
zabezpieczenia. Koszty usuniecia, transportu, przechowywania oraz zagospodarowania rzeczy ponosi osoba
odpowiedzialna za ich pozostawienie, a jezeli ustalenie tej osoby nie jest mozliwe — koszty te obcigzaja koszty
utrzymania danej nieruchomosci.

Rzeczy przedstawiajgce wartosc lub nadajgce sie do dalszego uzytkowania moga by¢é przechowywane przez
Spétdzielnie przez okres 6 miesiecy. Po bezskutecznym uptywie tego okresu Spétdzielnia podejmie dalsze dziatania
w zakresie ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Rzeczy nieprzedstawiajace wartosci
uzytkowej, odpady lub rzeczy, ktdrych stan uniemozliwia ich przechowywanie, mogg zostaé przekazane do
utylizacji lub zagospodarowane jako odpady.

4. Wykorzystywanie tylko dla indywidualnych potrzeb uzytkownikéw danego mieszkania —

pomieszczert wspolnego uzytkowania ( tj. pralni, suszarni oraz dodatkowej komdrki w piwnicy lub innego
pomieszczenia) wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni, po uzyskaniu pozytywnej opinii wiekszosci zamieszkatych
w budynku oséb posiadajacych tytuty prawne do lokali.

5.Wszyscy mieszkaricy zobowiazni sa aktywnie przeciwdziata¢ przypadkom kradziezy, zniszczen, wandalizmu
wspoélnego mienia, zgtaszac te przypadki na Policje, do Strazy Miejskiej i do SM ,,KAROLEW” w todzi.

6. Wszyscy mieszkancy osiedla powinni wspétdziata¢ z administratorami SM ,,KAROLEW" w todzi w zakresie
opieki nad trawnikami, krzewami oraz placami zabaw.

7. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie ( lub innym
dokumencie) zawartej miedzy cztonkiem a Spodzielnia.

8.Prowadzenie w mieszkaniu dziatalno$ci gospodarczej oraz wykonywanie prac naktadczych — bez zgody Zarzadu
Spétdzielni jest zabronione.

9.Zamieszkiwanie w lokalu oséb nie wpisanych do umowy ( najmu lub umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu) wymaga bezzwlocznego zgtoszenia w administracji SM ,,KAROLEW” w todzi. W przypadku

%
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spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wtasnoéci, réwniez nalezy dokonywac
zgtoszenia liczby osob faktycznie zamieszkujacych w lokalu.

§4
Do obowigzkéw mieszkaricow i uzytkownikéw lokali nalezy m.in. :

l.utrzymywanie lokalu we wiasciwym stanie sanitarno-higienicznym, ze szczegélnym uwglednieniem czystosci
okien, balkonéw, loggi;

2.wyrzucanie nie podlegajacych segregacji smieci i innych odpadéw do pojemnikéw lub zsypéw w zawigzanych
workach foliowych;

3. segregowanie wyrzucanych Smieci, jezeli przygotowane s3 do tego celu odpowiednie pojemniki.
W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach schodowych,wzglednie w innych miejscach,
uzytkownik zobowigzany jest posprzataé zanieczyszczony obszar;

4.przestrzeganie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, windach, trawnikach, chodnikach,
balkonach i loggiach;

5. utrzymywanie w czystosci drzwi do lokalu od strony klatki schodowej (korytarza), usuwanie $mieci
i zanieczyszczer gromadzacych sie pod wycieraczkami przy drzwiach wejéciowych do lokalu;

6. umotliwienie wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spéidzielnie, usuwajacym awarie,
przeprowadzajagcym przeglady techniczne lub dokonujacym odczytu urzadzer pomiarowych;

7. zamykanie drzwi wejsciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz nie wpuszczania nieznanych
osob, aby zachowac odpowiednie warunki bezpieczeristwa mieszkaricow;

8. powiadomienie administratoréw Spétdzielni o pojawieniu sie gryzoni i robactwa w piwnicach lub klatkach
schodowych;

9. przeprowadzenie na wtasny koszt lub srodkami dostarczonymi przez administratoréw Spdtdzielni, dezynsekcji
w swoich mieszkaniach w przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia catego budynku. Koszty dezynsekcji
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku pokrywa Spétdzielnia. Szczegétowe informacje dotyczace kwestii dezynsekcji
w zasobach Spoétdzielni znajdujg sie w Zataczniku nr 1 do Regulaminu;

10.natychmiastowe zgtoszenie administratorom Spotdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzer instalacji
i urzgdzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu ( np. pekniecie lub zator rur, zacieki sufitow itp.),
bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzat.

Niedopuszczalne jest:

1.przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotdw oszpecajacych wyglad budynku, ustawianie i wieszanie
szafek oraz wywieszanie bielizny powyzej balustrad na loggiach i balkonach;

2.przechowywanie wiader i toreb ze $mieciami na korytarzach i klatkach schodowych;

3. wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna, balkony i loggie;

4. wrzucanie do zsypéw przedmiotéw o duzej objetosci ( kartony, pudta itp.) oraz ciezkich, mogacych spowodowac
zapchanie lub uszkodzenie przewodu zsypowego. Przedmioty te powinny by¢ zwozone na zewnatrz na miejsce
do tego wyznaczone. Zabrania sig wrzucania do zsypdw gruzu i materiatéw pylacych;

5. przechowywanie w mieszkaniach, na balkonach, loggiach i w piwnicach, pomieszczeniach uzytkowych

i sktadowych materiatéw tatwopalnych lub wybuchowych albo gnijacych lub stanowigcych pozywke dla insektéw,
myszy,szczuréw, ptakow;
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6. wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotéw mogacych spowodowaé zapchanie rur kanalizacyjnych;

7.grillowanie na balkonach lub loggiach;

8. zakfadanie jednostek zewngtrznych klimatyzatoréw bez uzyskania zgody i okreslenia lokalizacji przez Zarzad
Spotdzielni;

9. spozywanie alkoholu i Srodkéw odurzajacych oraz palenie papieroséw na klatkach schodowych, korytarzach,
w piwnicach, w komérkach, w windach oraz innych pomieszczeniach wspélnego uzytkowania;

10. ustawianie na klatkach schodowych, korytarzach piwnic przedmiotdw takich jak rowery, stoly, wdzki dzieciece,
meble, kwiaty i kwietniki itp;

11. hodowanie, przechowywanie i dokarmianie zwierzat i ptakéw w piwnicach, na balkonach i loggiach;

12. dokarmianie ptakéw na balkonach, loggiach i parapetach okiennych ( zaréwno w mieszkaniach jak
i na klatkach schodowych) oraz wszystkich terenach zewnetrznych (précz miejsc wyznaczonych oraz
specjalistycznych, profesjonalnych karmnikéw);

13. samowolne wchodzenie na dach lub wyrzucanie na dach réznych przemiotéw;
14. zakfadanie anten telewizyjnych bez uzyskania zgody i okreslenia lokalizacji przez Zarzad Spétdzielni;

15. sktadowanie mebli i innych przedmiotéw w suszarniach, pralniach, korytarzach piwnicznych lub korytarzach
Xl pieter;

16. wykonywanie przez mieszkaricow czynnosci mogacych spowodowaé zanieczyszczenie lub uszkodzenie
urzadzer i pomieszczen stuzgcych do wspdlnego uzytku ( np. klatek schodowych, pralni, suszarni, piwnic, wind )
a takze terendw zielonych;

17. naprawianie we wfasnym zakresie bezpiecznikdw instalacji elektrycznej, ktorych zakres zabezpieczenia
wykracza poza obreb mieszkania (np. na klatkach schodowych, w piwnicach). W przypadku stwierdzenia
uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomic¢ administracje Spoétdzielni;

18. samowolne montowanie urzadzen nadawczych i uzywanie innych urzadzen elektrycznych powodujgcych
zaktocenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego;

19. podtaczanie urzgdzen oraz wykonywanie wszelkich prac w pomieszczeniach dodatkowych, sktadowych itp.
dla ktérych zawarta jest umowa najmu.

§5
Wszelkie przerébki w lokalach ( w szczegdlnosci przerébki instalacji gazowej, centralnego ogrzewania — w tym
grzejnikdw i wymiana kryz dtawigcych, wodnej, kanalizacyjnej i elektrycznej $cianek dziatowych, przebudowa
balkondw i loggi, instalowanie dodatkowych kranéw i baterii lub grzejnikéw centralnego ogrzewania oraz
instalowanie anten satelitarnych) mogg byé dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spétdzielni.
Zaktadanie krat zewnetrznych na oknach i balkonach wymaga przestrzegania przepiséw prawa budowlanego.

§6
1.W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materiatéw lub innych przedmiotéw, osoby zamieszkujgce
w tym lokalu zobowigzane s3 do zwrdcenia uwagi na to, aby wéz dostawczy nie uszkodzit chodnikéw, zieleni,
a takze by przy wnoszeniu przedmiotéw nie uszkodzono $cian klatki schodowej, windy itp. Bezzwtocznie
po dostawie uzytkownik lokalu obowigzany jest oczysci¢ teren i klatke schodowa przywracajac je do stanu
pierwotnego. Koszt zniszczen i trwatych uszkodzen powstatych przy dostawie obcigza uzytkownika lokalu.

2. Potrzebe wywozu przedmiotdw zbednych i o duzych gabarytach np. zuzyte meble, sprzet, odpady z dziatalnosci
gospodarczej nalezy dostosowaé do terminu ich wywozu umieszczonego na klatkach schodowych budynkéw.
Poza terminem nalezy zgtasza¢ w administracji Spétdzielni, ktéra wskaze miejsce sktadowania wymienionych
przedmiotéw, termin wywozu i okresli wysoko$¢ optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z wywiezieniem.
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Gruz, okna, elektrosmieci i inne odpady powstate podczas remontu nalezy wywieié we wtasnym zakresie
i na wiasny koszt.

§7
1.Trzepanie dywandw,chodnikéw itp. moze odbywaé sig jedynie w miejscach do tego wyznaczonych,
w dni powszednie w godzinach 9.00 — 19.00.

2.Niedozwolone jest trzepanie dywandéw, chodnikdw, poscieli, Scierek, workéw od odkurzaczy itp. z okien,
na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i w pomieszczeniach zsypowych.

§8
1.Parkowanie samochodéw jest dozwolone jedynie w miejscach wyznaczonych przez Spétdzielnie.
Zabronione jest parkowanie samochodéw na chodnikach, oznaczonych przejéciach, trawnikach, placach zabaw
i drogach ewakuacyjnych.

2.Uzytkownikom pojazdéw zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wejsé do klatek schodowych,
wejs¢ do pomieszczen zsypowych, pergoli, wyjazdéw i wjazdéw do garazy.

3.Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami chodnikéw i drég dojazdowych oraz mycie pojazdéw
na terenie nieruchomosci.

4. Zabrania sie jazdy po ciggach pieszych i chodnikach samochodami, motocyklami, skuterami, motorowerami itp.

§9
1.Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie w ten sposdb, aby elewacja
budynku i okna mieszkar potozonych nizej nie byty zalewane woda.

2. Zabrania sie umieszczania skrzynek na kwiaty na zewnetrznej stronie balustrad balkondw, loggi oraz
na zewnetrznych parapetach okien.

3. Dosadzanie drzew i krzewdw przez mieszkaficdw na terenie nieruchomosci wymaga uzgodnienia
ze Spétdzielnia.

4, Zaktadanie ogrédkéw i kwietnikéw przy budynku, sadzenie drzew i krzewdw oraz ich ogrodzenie wymaga zgody
Spdtdzielni.

§10
1.0soby posiadajace psa powinny wyprowadzac go na smyczy i w kagancu.

2. Osoba wyprowadzajagca psa zobowigzana jest usuwac¢ odchody pozostawione przez psa w budynku,
na chodnikach, placach zabaw i na trawnikach.

3. Osoba wyprowadzajaca psa i jadaca z nim windg zobowigzana jest do usuniecia $ladéw tap i ogona
pozostawionych przez psa na $ciankach i drzwiach windy.

4.0soby posiadajgce zwierzeta zobowigzane sg do naprawiania wszelkich szkéd wyrzadzonych przez posiadane
przez nich zwierzeta zaréwno na terenie nieruchomosci jak i na terenie osiedla.

5. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne pod warunkiem przestrzegania

obowiazujacych przepiséw sanitarnych i porzadkowych oraz nie zaktécania przez te zwierzgta spokoju innych
mieszkancéw.
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§11
1.W godzinach od 22.00 do 6.00 w budynkach mieszkalnych obowigzuje zachowanie ciszy.

2. W przypadku koniecznosci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzi¢ sasiadéw o planowanym terminie
robdt co najmniej na tydzieri przed ich rozpoczeciem.

3. Wykonywanie prac ucigzliwych, wywotujgcych nadmierny hatas i zaktécanie spokoju wspétiokatorom, jak :
remonty, wiercenie otworéw itp. winno odbywac sie w godzinach od 8.00 do 19.00. Niedopuszczalne jest
wykonywanie tych prac w niedziele i $wieta.

4. Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikéw radiowych, telewizyjnych i innych urzadzen
odtwarzajgcych diwiek, a takze $piewanie nie moze zaktécaé spokoju innych lokatoréw.

5. Niedopuszczalne jest trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych pséw.

6. Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzeri powodujacych drgania i wstrzasy przenoszacych sie do sasiednich
mieszkan, jezeli nie jest to zwigzane z przeprowadzanym remontem.

7.Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzetu sportowo- rekreacyjnego, jak : bieznie, hantle, skakanki itp.
nie moze zaktdcac spokoju pozostatym mieszkaricom.

8. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie pomieszczen gospodarczych, suszarni, pralni i innych do celéw
produkcyjnych, hatasliwego majsterkowania, sportowo — rekreacyjnych bez uzyskania zgody Spdtdzielni
na podstawie opinii mieszkaricéw danej nieruchomosci lub klatki schodowe;j.

9. Mieszkarcy i osoby przebywajace w ich lokalu zobowigzani sg przez cata dobe do takiego zachowania na terenie
budynku i osiedla, aby nie zaktdcac spokoju innym mieszkaricom.

10.Rodzice s3 zobowigzani zwraca¢ uwage na zachowanie swoich dzieci. Niedopuszczalne sy zachowania
agresywne oraz naruszanie spokoju innych mieszkancow.

§12
1Warunkiem zgodnego wspdfzycia  wszystkich mieszkaricow  osiedla  jest wzajemna pomoc
i poszanowanie spokoju.

2. W ramach wzajemnej pomocy bardzo waine jest zwracanie uwagi na pomoc osobom starszym,
niepetnosprawnym — szczegdlnie w poruszaniu sig po terenie nieruchomosci.

3. Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, w klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych oraz parkingach i innych miejscach postoju pojazdéw. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten
cel przeznaczonych. Za niewtasciwe zachowywanie sie dzieci — jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie
urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie prawni.

§13
1.0bowiazkiem uzytkownika komarki w piwnicy jest przestrzeganie przepisow bhp, dla tego rodzaju pomieszczen
jak réwniez przepisow ochrony przeciwpozarowej.

2. Uiytkownik powinien dba¢ o porzadek w obrebie swojej komarki.

3. W komdérkach nie nalezy przechowywaé przedmiotédw cennych. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
za szkody, ktdre mogg powstaé w majatku wiasnym uzytkownikow.

4, Niezdozwolone jest uzytkowanie w komdrkach piwnic prywatnych pralek, lodéwek i zamrazarek.

5.D0 obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy zamykanie na klucz wejscia z klatki schodowej do pomieszczeri
piwnic.
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§14
1.Naklejanie, wywieszanie lub rozpakowywanie ogtoszen, reklam, informacji, szyldéw itp. mozliwe jest tylko
w miejscach do tego przeznaczonych a w przypadku ich braku w miejscach wskazanych przez Spétdzielnie.
2.Mieszkaricy prowadzacy w lokalu znajdujacym sie na terenie nieruchomoéci dziatalnogé gospodarczg moga
umieszczac jej oznaczenia wymagane prawem, po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spatdzielni.

§15
1.Przed wyjsciem z mieszkania nalezy zakreci¢ krany wodne i kurki gazowe.

2.Przed wyjazdem na dituzszy okres nalezy zakreci¢ gtéwne zawory gazowe i wodne w lokalu a mieszkanie
pozostawi¢ pod opieka wybranej osoby i w Spétdzielni pozostawi¢ informacje umozliwiajace kontakt z tg osobg
( telefon, adres).

§16
1.0 uszkodzeniach zauwazonych na terenie budynku, osiedla lub o wadliwie funkcjonujacych instalacjach,
uzytkownicy powinni niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie lub Przedstawicielstwo Nieruchomosci.

2W przypadku pozaru, nagtych awarii lub zagrozenia bezpieczerstwa w budynkach lub na terenie osiedla -
uzytkownicy obowigzani sg zawiadomi¢ o tym fakcie odpowiednie stuzby alarmowe i techniczne. Numery
telefondw miejskich i wtasnych stuzb alarmowych i technicznych podane sg w informacji wywieszonej na klatce
schodowej.

§17
1.Wszelkie prace na instalacjach gazowych np. wymiana kuchenki gazowej, mogg by¢ wykonywane wytgcznie
przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

2.Niedozwolone jest samowolne zaktadanie gniazd poboru elektrycznego na uzytek wiasny poza lokalami
mieszkalnymi. Wykonanie takiego punktu elektrycznego jest mozliwe ze zgoda Spétdzielni,
na koszt zainteresowanego mieszkanca.

3.Zabronione jest malowanie zewnetrznych i wewnetrznych $cian balkondw lub loggi, zewnetrznej strony
stolarki okiennej, balustrad na kolory nieuzgodnione ze Spétdzielnia.

§18
1.Celem zmniejszenia obcigzert finansowych mieszkaricdw, nie nalezy pozostawiaé zapalonych Swiatet
w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach itp., a takze w ciggu dnia na klatkach
schodowych, jezeli nie jest ono wigczane automatycznie.

2. Nie nalezy blokowa¢ wtgcznikéw oswietlenia klatek schodowych zapatkami, patykami, itp., gdyz takie dziatanie
powoduje nie tylko awarie automatéw oswietleniowych, ale zwieksza koszty energii elektrycznej.

3.Na okres zimowy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed utrata ciepta
poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych.

4 Wszyscy mieszkaricy wchodzacy | wychodzacy z budynku winni zamykac za sobg drzwi wejsciowe do klatki
schodowej, pomieszczen zsypowych oraz okna na klatkach schodowych, w przypadku zauwazenia ich otwarcia.
Osoby posiadajace klucze do pomieszczen zsypowych przeznaczonych do selektywnej zbiorki Smieci, zobowigzane
sg do zamykania drzwi do tych pomieszczen.

5. Nie nalezy zakreca¢ zaworéw centralnego ogrzewania przy grzejnikach zamontowanych w klatkach schodowych

i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku, gdyz w przypadku niskich temperatur wystepuje mozliwo$¢ awarii
catej instalacji centralnego ogrzewania.
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§19

Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia Spdtdzielni o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o :

1. zmianach stanu prawnego lokalu oraz o zmianach danych oséb zamieszkatych lub uprawnionych
do korzystania z lokalu.
2. o wszelkich innych zmianach majacych wptyw na wysokosé optat na rzecz Spétdzielni.

IV. Postanowienia koricowe.

§20
1.Przypadki  naruszenia  niniejszego  Regulaminu  nalezy  niezwlocznie  zglasza¢  Spétdzielni
lub Przedstawicielstwu Nieruchomosci.

2.Jezeli uzytkownik lokalu, badz osoby z nim zamieszkate nie przestrzegajg przepisdw niniejszego Regulaminu,
Spotdzielni przystuguje w stosunku do tych oséb roszczenie o zwrot poniesionych w zwigzku z nim strat,
niezaleznie od mozliwosci zastosowania w stosunku do uzytkownikéw sankcji przewidzianych Statutem,
do wykluczenia z cztonkostwa w Spétdzielni wiacznie.

3. W przypadku nie przestrzegania niniejszego Regulaminu, Spoétdzielnia uprawniona jest do kierowania
odpowiednich wnioskéw z interwencja lub o ukaranie do wtasciwych organdéw stuzb miejskich.

4.0soby posiadajace tytut prawny do lokali odpowiadaja majgtkowo za wszelkie szkody wyrzadzone innym
uzytkownikom lokali na skutek zaniedban wiasnych i 0séb wspdinie zamieszkatych oraz najemcow ich lokali.

5.Mieszkaricy sg zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie
nieruchomosci  z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu Spdtdzielni,
pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

§21
1.Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej , KAROLEW” w todzi,
Uchwatg nr 25/26 w dniu 25 sierpnia 2026 r. z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia.

2Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW” w todzi,
Uchwatg nr 10/23 w dniu 28 lutego 2023 .

RADA NADIORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowej
Karclew” w todzl

Sekreta l@gﬁ-ei Pyew?dni.czaw Rady Na_dz\ort_:zel\
1Q A D , WOuAL 'l

ma/Pawet Duroj mgr inz. Pawet D. WoZniak
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu porzadku domowego dotyczacych zasad przeprowadzania

dezynsekcji i deratyzacji w budynkach mieszkalnych

§1
Do obowigzkéw mieszkarncow lokali nalezy m.in.:

Lutrzymanie lokali we wtadciwym stanie sanitarno- higienicznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
czysto$ci okien, balkonéw, loggi,

2.przeprowadzenie na wiasny koszt lub $rodkami dostarczonymi przez administratoréw Spétdzielni,
dezynsekcji w swoich mieszkaniach w przypadku koniecznoséci zwalczania zarobaczenia catego budynku.

Koszt dezynsekcji i deratyzacji w pomieszczeniach ogélnego uzytku stanowi koszt eksploatacji danej
nieruchomosci. W razie przeprowadzenia dezynsekcji lub deratyzacji przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa, mieszkarica obowigzuja zalecenia wydane przez wykonawce.

§2
Szczegbtowe zasady postepowania w zakresie dezynsekcji i deratyzacji :

1.kazdy przypadek wystepowania insektéw i gryzoni powinien by¢ niezwlocznie zgtoszony do Spétdzielni.
Po stronie Spotdzielni lezy obowigzek odnotowania kazdego takiego zgtoszenia w systemie.

2.Administrator przeprowadza wywiad z lokatorem zgtaszajacym problem pojawienia sie insektéw
i gryzoni,

3. Administrator potwierdza i zglasza fakt wystapienia insektéw i gryzoni Przedstawicielstwu
Nieruchomosci. W przypadku braku przedstawicielstwa na danej nieruchomosci obowigzki w tym zakresie
przejmuje Zarzad.

4. Administrator jest zobowiazany do przekazania szczegétowej informacji o planowanej dezynsekcji
lub deratyzacji, jej formie i kosztach, mieszkaricom lokali, znajdujacych sie w budynku, w ktérym zostanie
przeprowadzona dezynsekcja lub deratyzacja. Informacja ma zosta¢ przekazana w sposéb czytelny dla
wszystkich mieszkancow.

5.5pétdzielnia Mieszkaniowa ,KAROLEW” w hLodzi w przypadku wystgpienia insektéw i gryzoni ma
obowigzek przeprowadzic¢ dezynsekcje i deratyzacje w cze$ciach wspdlnych budynku tj. klatki schodowe,
szachty ( nawet te znajdujace sie w mieszkaniach), piwnice i zsypy.

6. Spdtdzielnia Mieszkaniowa , KAROLEW" w Lodzi nie pokrywa, co do zasady kosztéw przeprowadzenia
dezynsekcji i deratyzacji w lokalach mieszkalnych.

7. w szczegblnych okolicznosciach, Spétdzielnia moze pokryé koszt przeprowadzonej dezynsekeji
lub deratyzacji w lokalach mieszkalnych z kosztéw eksploatacji nieruchomosci po wezeéniejszej akceptacji
Przedstawicielstwa danej Nieruchomosci, lub w przypadku niepowotania Przedstawicielstwa, przez Zarzad,
ktéry ma obowigzek kazdorazowo poinformowaé Rade Nadzorczg, w formie pisemnej o zaistniatej sytuacji.
Kazdorazowo zlecenie dla firmy zewnetrznej na wykonanie ustugi dezynsekcji lub deratyzacji musi by¢
zaopiniowane przez Przedstawicielstwo Nieruchomosci, jezeli takowe zostato powotane. Opinie musi
wyrazi¢ wiekszos¢ Cztonkéw Przedstawicielstwa danej Nieruchomosci.

8. osoba pozostajgca w trudnej sytuacji moze sama zglosi¢ sie do Spétdzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW”
w todzi sktadajac o$wiadczenie o trudnej sytuacji. Informacje o lokalach, w ktérych dezynsekeje lub
deratyzacje przeprowadzi Spétdzielnia moga by¢ przekazywane bezposrednio przez Przedstawicielstwa,
jezeli Przedstawiciele uzyskaja taka informacje bezposrednio od lokatora i potwierdzg fakt konieczno$ci
wykonania ustugi na koszt nieruchomos$ci. Potwierdzi¢ konieczno$¢ wykonania ustugi, musi wigkszo$¢
Cztonkow Przedstawicielstwa danej Nieruchomosci.

Stronalz2




9. obcigZenie kosztéw eksploatacji danej nieruchomosci, w zakresie dezynsekcji lub deratyzacii
przeprowadzonych w poszczegdlnych lokalach, nie moze przekroczy¢ kwoty 10000 zi brutto rocznie
w przypadku nieruchomosci do 100 lokali oraz kwoty 20000 zt brutto w przypadku nieruchomosci powyzej
100 lokali i dotyczy wytacznie udokumentowanych (faktury) i pozytywnie zaopiniowanych przez
Przedstawicielstwo Nieruchomosci lub Zarzad, kosztéw przeprowadzonej dezynsekcji lub deratyzacji,
nie dotyczy pozostatych kosztéw ( kosztéw usunietych mebli i innych przedmiotéw znajdujgcych sie
w lokalu). Opinie musi wyrazi¢ wiekszo$¢ Cztonkéw Przedstawicielstwa danej Nieruchomosci.

10. w przypadku koniecznosci wykonania dezynsekcji lub deratyzacji catego budynku, jednej lub kilku
klatek ( cze$ci wspélne oraz wszystkie lokale), wniosek do Zarzadu Spétdzielni, w tym zakresie moze ztozy¢
Zebranie  Mieszkancow  Nieruchomoséci lub  Przedstawicielstwo  Nieruchomosci  (wniosek
Przedstawicielstwa Nieruchomos$ci musi zostaé podpisany przez wiekszoéé Cztonkéw Przedstawicielstwa
danej Nieruchomoéci). W przypadku wniosku Przedstawicielstwa Nieruchomo$ci musi on by¢ poparty
przez 1/10 Cztonkéw Spétdzielni bedgcych mieszkaricami danej nieruchomaosci. W takim przypadku koszt
wykonanej dezynsekcji lub deratyzacji pokrywany jest z kosztéw eksploatacji danej nieruchomoéci. Zarzad
Spotdzielni ma obowigzek kazdorazowo poinformowaé Rade Nadzorcza, w formie pisemnej, o zaistniatej
sytuacji.

RADA NADZORCIZA
Spotdzieini Mieszkaniowe
Karolew"” w kodz

d Nadzorcze]
Sekr dy Nadzorczej dec)l D £
20 [,Vfﬂ W (

'gr Pawet Duraj QF inz. P awetD Wedniak
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu porzadku domowego

dotyczacy zasad korzystania z suszarni

§1

1.Pomieszczenia wspdlnego uzytku, zwane dalej ,, suszarniami” stuzg wszystkim uzytkownikom
lokali mieszkalnych w danym budynku.

2. 0gdlny nadzér nad wykorzystaniem suszarni przez lokatoréw sprawuje administracja.
§2

1.Klucze od suszarni znajdujg sie u Przedstawicieli Nieruchomosci lub innych oséb przez nich
wyznaczonych. Jeden egzemplarz kluczy znajduje sie w siedzibie Spétdzielni.

2.Klucz do suszarni moze by¢ udostepniony lokatorowi na okres nie diuzszy niz 7 dni.
Po uptywie tego terminu klucz powinien zosta¢ zwrdécony do Przedstawiciela lub osoby przez
niego wyznaczonej.

§3

1.Wszyscy uzytkownicy suszarni maja obowiazek dba¢ o czystos¢ i porzadek oraz wtasciwy stan
techniczny pomieszczenia.

2.W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek uszkodzen, nalezy niezwtocznie powiadomié
Spoétdzielnie.

3. W czasie suszenia nalezy pomieszczenie odpowiednio wietrzy¢, aby Sciany, stolarka i sufity nie
byty narazone na statg wilgo¢.

§4

Z suszarni mozna korzysta¢ w sposéb nie zaktdcajacy spokoju sgsiadéw w godzinach 6.00- 22.00.

§5
1.Suszarnie nalezy wykorzystywac zgodnie z przeznaczeniem.
2. W suszarni zabrania sie :
-sktadowania mebli, sprzetu RTV, AGD i innych przedmiotéw,
- palenia papieroséw, spozywania alkoholu oraz innych srodkéw odurzajacych.

3. W przypadku przechowywania rzeczy zabronionych, zostang one usunigte na Kkoszt ich
wiasciciela, po uprzednim wezwaniu do usunigcia z zakresleniem stosownego terminu.

RADA NADZORCZA
Spdtdzielni Mieszkaniowe;
Karolew” w todzl

Se kfﬁ Wej pn}u?ﬂczwadv NadwrczelLJ ]
ar Pawef Duraj Qe A D ; \AL}J\ WA

mgr ini. Pawef D. Wozniak
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