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ROZDZIAL 1. Postanowienia ogolne.

§1

1. Spoéidzielnia nosi nazwe : Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,KAROLEW" w Lodzi i jest
w Statucie zwana Spoéldzielnig. Spotdzielnia moze postugiwaé si¢ w obrocie nazwa
skrocong S.M. ,,KAROLEW".

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto L.odz.

Spoéidzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

(98]

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.) postanowien
innych ustaw, niniejszego Statutu i regulaminéw wilasciwych organow.

§3

1.Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej Czlonkow.
2.Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych wzgledem Cztonkow,
w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§4

1.Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb jej
Cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1.Przedmiotem dzialalnosci Spoétdzielni jest:

l1)prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjne;,

2)obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

3)zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4)wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5)zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Przewazajacy przedmiot dziatalnosci Spotdzielni , stanowi obstuga nieruchomosci na
wlasny rachunek.

2.Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje przez:
1)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
mieszkancow spotdzielczych lokatorskich praw do lokali znajdujacych si¢
w budynkach,
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2)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz Czlonkow
odregbnej wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych ,

3)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania ,sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu lub

3)zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej Czlonkow.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spoétdzielnia prowadzi:

1)dziatalnos¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego i uzytkowego,

2)zarzad nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej Cztonkow na
podstawie umow zawartych z wtascicielami /wspotwlascicielami/ tych
nieruchomosci,

3)(skreslony)

§7

1.Spotdzielnia dla bezposredniej realizacji celu, o ktdrym mowa w § 4 moze
w szczegblnosci:
1) (skreslony)
2) nabywac potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) prowadzi¢ wykonawstwo wlasne,
4) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrgbnych
przepisach 1 w niniejszym Statucie.
2.Spoéldzielnia moze w tym celu wspoétdziataé na podstawie uméw z
organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi lub
gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa. W szczegdlnosci
moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki
handlowe 1 cywilne.
3.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej 1 utworzenia lub przystgpienia do innych organizacji
spotdzielczych, spotecznych i1 gospodarczych jest Walne Zgromadzenie.
4.Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich Cztonkow.
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ROZDZIAL I1. Czlonkowie.

Dzial A. Powstanie czlonkostwa.

§8
(skreslony)

§ 8a

1. Cztonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystluguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2.Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spodtdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnos$ci. Osobie tej nie przystuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy witasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ Czlonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustgpach zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie
bedaca Cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spoétdzielni na podstawie
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oryginaldéw dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza
nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1,2, 3,41 5.

9. Czlonek Spoétdzielni nabywa prawa Czlonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca
po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1, 2, 3,41 5.

10. Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2, 3,4 1 5 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2, 3, 41 5, do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza
osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach Spoéidzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawne;j siedzib¢ oraz adres do korespondenc
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona 1 nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, Zze dane sg aktualne.
12. Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17" ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

13. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

14.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do
kilku osob, Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczy¢
sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana jest Cztonkiem Spotdzielni od dnia dorgczenia informacji
o wyborze.

15.Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0sob, z ktérych
wszystkie lub cze$¢ sg juz Cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 14. 1 pozostajg Czlonkami Spotdzielni.

§9

(skreslony)

Strona 7 z 65



§9a

1.Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebne;
wlasnosci lokalu.

2.Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest Cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w
poczet cztonkdé6w niebedacego jej Czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z
zastrzezeniem ust. 12.

3.0soba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu przed 09.09.2017 1 byta cztonkiem
Spotdzielni, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na Cztonka jest ztozenie deklaracji.

5.Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig w formie pisemne;.

6.Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do korespondencji

jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona 1 nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu

o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

6. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie

poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sa aktualne.

7. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw Zarzadu lub

0sob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

8. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu

dwoch miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.

9. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajace] przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej

powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyje¢cia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

10. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna

rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie

odwotujacego si¢ od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej

jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

11. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, Cztonkiem Spotdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku

zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie

dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym

mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga

wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych

z cztonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracj¢ cztonkowska.

12. Jezeli prawo okreslone w ust. 11 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktorych wszystkie
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lub czes¢ sg juz Cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 11.
1 pozostaja Cztonkami Spoétdzielni.
13. Najemca nie moze by¢ Cztonkiem Spoétdzielni.

§10

(skreslony)

§10a

1. Zarzad Spoéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czionkow
zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoéidzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg¢ oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) wysoko$¢ wniesionych wktadow;

6) zmiany danych okreslonych w punktach 1-4;

7) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

8) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel Cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

Dzial B. Ustanie czlonkostwa.

§11

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje:

na skutek wypowiedzenia zloZzonego przez wiasciciela w Spotdzielni na piSmie;
(skreslony)

(skreslony)

(skreslony)

na skutek $mierci Czlonka bedacego osoba fizyczng lub ustania cztonkostwa Cztonka
bedacego osobg prawna;

na skutek likwidacji lub upadtosci Spotdzielni.

na skutek zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w § 13a

8. (skreslony)

ok wnNR

No

§12

Cztonek Spoétdzielni bedacy wlascicielem moze wystapic z niej za wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci 1 ztozone Zarzadowi

3. Okres wypowiedzenia wynosi miesigc.

—
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. Termin wypowiedzenia liczy si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujgcego po miesigcu, w ktoérym ztozono wypowiedzenie.

. Rozwigzanie stosunku cztonkostwa moze nastapi¢ rowniez za obopdlng zgoda
Spotdzielni i Cztonka bez zachowania terminu i okresu wypowiedzenia

§13
(skreslony)
§13a

1.Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bgdacego wtascicielem.
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej
3) zaistnienia okolicznos$ci o ktorych mowa w ust. 2, 3,41 6.
4) likwidacji Spotdzielni.

2.Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu;

3. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wihascicieli na
podstawie art. 24! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich
praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaty chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

4.Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasno$ci wszystkich

lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

5.Jezeli Czlonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do Cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe
lokalu lub lokali.

6.Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przyshugiwalo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wtasno$ci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spoétdzielni.

7.W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okre§lonych w powyzszych ustgpach Zarzad

Spoéidzielni na podstawie oryginatow lub poswiadczonych odpiséw dokumentow
potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w
protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.
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§14
(skreslony)
§15
(skreslony)
§16
(skreslony)
§17
( skreslony)
§18

(skreslony)

§19

1.Czlonka zmartego skresla Zarzad z rejestru cztonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $§mier¢.

2.0sobg prawna bedaca Cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkéw

ze skutkiem od dnia jej ustania.

§20
Bylemu Czlonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku

Spoétdzielni.

ROZDZIAL III. Prawa i obowigzki Czlonkow.

§21

1.Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich Cztonkow
rowne.

2.Prawa i obowiazki Cztonkéw wynikajace ze stosunkow prawnych pochodnych

od cztonkostwa w Spoétdzielni sa okreslone przez przepisy ustawy, Statutu oraz

umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z jej Cztonkami.
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Dzial A. Prawa Czlonkow.
§22

1.Cztonkowi Spotdzielni przystuguje w szczegdlnosci prawo:

I)czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni, o ile posiada
petna zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych,
2)czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgltaszanie wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalno$cig oraz ich rozpatrzenia przez witasciwe organy Spotdzielni,
3)udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw, zgodnie z § 55 ust.2,
4)otrzymania Statutu 1 wydanych na jego podstawie regulamindéw oraz kopii uchwat
1 protokotdéw organdw Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi
z zastrzezeniem ust.2
5)przegladanie rejestru Cztonkéw Spoédtdzielni,
6)do rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskdéw dotyczacych ich dziatania,
T)odwotywanie si¢ od uchwaty organu Spoétdzielni do innego organu w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym okreslonym w Statucie,
8)otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie , miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,
9)zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,
10)odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, w sposob i terminach okreslonych w Statucie,
11)korzystania ze §wiadczen Spotdzielni w zakresie jej dziatalno$ci statutowe;,
12)korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich wspolnych
pomieszczen, terendw, urzadzen 1 ustug Spoétdzielni na zasadach okreslonych w
regulaminach uchwalanych przez organy Spoétdzielni,
13)uzywanie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na
podstawie przydzialu, umowy lub innej czynnosci prawnej,
14)zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem,
15) do zawarcia, na warunkach okreslonych Statutem, umowy:
a/ o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu do ktorego Czlonkowi
przystuguje spotdzielcze prawo wilasnosciowe lub lokatorskie,
b/ przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci optat zwigzanych z posiadanym
prawem do lokalu,
16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji o wysokos$ci optat zwigzanych
z posiadanym prawem do lokalu,
17)prawo do wynajecia lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie,
18)korzystania z innych praw okre§lonych w Statucie i ustawie.
2.Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.
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3.Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentoéw wskazanych w ust.1pkt 4.
z wyjatkiem Statutu i regulaminoéw uchwalonych na jego podstawie,
pokrywa Cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymania.

Dzial B. Obowigzki czlonkow.

§23
Czlonek jest obowigzany :
1) przestrzegac przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nim
regulaminow oraz uchwat Spoétdzielni
2) dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
Statutowych oraz wspolpracowac nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci
jej dziatania,

3) (skreslony)

4)  wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty ustalone zgodnie z przepisami ustawy lub Statutu,
6) dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i o0 jego

zabezpieczenie,

7)  (skreslony)

8) zezwoli¢ na wstep do lokalu na zadanie Spoétdzielni jezeli jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia lokalu, budynku lub jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje,

9) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu, odczytu urzadzen pomiarowych oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania pod rygorem utraty
roszczen w stosunku do Spotdzielni,

10) niezwtocznie zawiadomi¢ Zarzad na piSmie o zmianie danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej 1 wniosku o zawarcie umowy o lokal oraz o kazde;j
zmianie swego miejsca zamieszkania pod rygorem pozostawienia w aktach
Spotdzielni pism skierowanych do Cztonka ze skutkiem dorgczenia,

11) niezwlocznie zawiadomi¢ Zarzad na piSmie o ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, a takze $mierci matzonka jezeli
prawo do lokalu przystugiwato obojgu matzonkom,

12) niezwtocznie zawiadomi¢ Zarzad na pismie o zbyciu lub nabyciu
wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
w zasobach Spoéldzielni i dorgczenia Spotdzielni umowy lub orzeczenia sadu,

13) niezwlocznie zawiadomi¢ Zarzad o zmianach ilo$ci 0s6b zamieszkujacych
lokal,

14) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich przez innych,

16) korzysta¢ z uzytkowanego lokalu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem,

17) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o ustanowieniu prawa do tego lokalu / przydziale/,

18) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.
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Dzial C. Wpisowe, udzialy i wklady.

§ 24
1. (skreslony)
2. (skreslony)
3. (skreslony)
4. Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatow.
§25
(skreslony)
§ 25a

1.Jezeli udzial byt wniesiony przez Cztonka Spotdzielni to w przypadku ustania czlonkostwa
jedynie byty Cztonek spotdzielni lub Jego spadkobiercy, moga zadaé zwrotu wplat
nominalnych dokonanych na udziaty. W przypadku $mierci Cztonka spadkobiercy moga
zada¢ zwrotu wptat nominalnych dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania
oryginatéw dokumentdéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

2.Zwrot o ktérym mowa w ust. 1 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym Cztonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

3.Spotdzielnia zwraca udziat w nominalnej wysokosci nominalnej z zastrzezeniem ust. 4 w
terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym Cztonek lub
jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

4.Cztonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty.

5.Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§26
(skreslony)

§27

1.0soba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
odrebnej wlasnos$ci lokalu, zobowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu przez
wnoszenie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego zgodnie z zawartag umowa.

2.Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cze$¢ kosztow
inwestycji rzeczywiscie poniesionych w ramach zadania inwestycyjnego na jego
lokal.

3.Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w dwodch etapach:
a)wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danego
zadania inwestycyjnego,
b)ostatecznie - w terminie 6 miesigcy po zakonczeniu inwestycji - na podstawie
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kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
4.Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest w szczegolnosci uwzglednic :
a) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
b) sposdb ewidencjonowania kosztow;
c) zasady rozgraniczenia kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz  lokali
uzytkowych, jesli takie sa3 w budynku mieszkalnym,;
d) roznicowanie obcigzenia kosztami budowy =z tytulu ich cech funkcjonalno -
uzytkowych (atrakcyjnosci).
5.Szczegblowe zasady rozliczania kosztow poszczegdlnych inwestycji i ustalania wysokosci
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza przed przystgpieniem do
realizacji inwestycji.

Oddzial 1. Wklady mieszkaniowe.

§28

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spoéidzielnie¢ pomoca
ze $rodkow publicznych lub z innych §rodkow. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagni¢tego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Oddzial 2. Wklady budowlane.

§29

1.0soba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany

odpowiadajacy cato$ci kosztow budowy przypadajacych na lokal Cztonka. Jezeli czgsé
wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, Cztonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

2.Wysoko$¢ wkiadu budowlanego i terminy wptat okresla zawarta umowa o budowe lokalu.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Strona 15 z 65



§ 30

1.W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy

o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wktadu mieszkaniowego

lub budowlanego.

2.Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3.Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Cztonka nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

Dzial D. Oplaty na rzecz Spoldzielni.

§ 31

Wysokos$¢ oplat ustalana jest na podstawie;

plandéw kosztow zarzadzania ogdlnego,

planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

Regulaminu Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
(skreslony)

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w §33 jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych w danym okresie.
Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokos$ci optat i bonifikat za lokale okresla
Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi winien
zawiera¢ w szczegolnosci : okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej
poszczegdlnych rodzajow kosztow/m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczbe 0sob
zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych w lokalach i budynkach

§ 32

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomosciach, zwigksza koszty

lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym i nie stanowi przedmiotu uchwaty
Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki bilansowe;.

Szczegbdtowe zasady rozliczen kosztow 1 przychoddéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi okre§la Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.
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§33

1. Optlaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane do dnia 15-go kazdego miesigca.
2. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za opoOznienie.
3. Kazda osoba zobowigzana zapisami Statutu do ponoszenia kosztow Spotdzielni
otrzymuje roczne rozliczenie kosztoéw utrzymania zajmowanego lokalu wraz
z kosztami utrzymania nieruchomos$ci wspolnych.
Niedoptata przekraczajaca miesigczng wysokos$ci optaty eksploatacyjnej moze by¢
roztozona na raty. Decyzje o wysokosci rat podejmuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek zainteresowanego Cztonka Spétdzielni.
Nadptata stanowi zaliczke na poczet przysztych wptlat eksploatacyjnych
1 winna by¢ rozliczona w ciggu miesigca od daty jej powstania
4.Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 3, dorgcza Zarzad Spoétdzielni po zakonczeniu
roku bilansowego, nie p6zniej niz do 15-go dnia miesigca nastepujacego po
zakonczeniu pierwszego kwartatu nowego roku bilansowego.
5.Windykacja nalezno$ci prowadzona jest przez Zarzad Spotdzielni w oparciu
o Regulamin Windykacji uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni.

§34

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminami uchwalonymi
przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Osoby nie bedace Cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali s3 zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak Cztonkowie Spoétdzielni, z tym zastrzezeniem ze nie korzystaja z pozytkow
Spoétdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 zobowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie
oplat, zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu Rozliczania Kosztéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu uiszczaja oplaty,
o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.
Wiasciciele lokali nie bedacy Cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore przeznaczone sg do wspdlnego korzystania
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Sa.

przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczenie optat na takich samych zasadach jak Czlonkowie Spotdzielni, z tym
zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkow i przychodéw jak Cztonkowie

Spotdzielni.

Koszty nabycia praw rzeczowych do gruntu, w szczeg6lnosci wynagrodzenie notariusza

za 0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy nabyciu prawa, koszty wpisow w ksiegach
wieczystych, koszty przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, koszty
ustanowienia stuzebno$ci oraz koszty stwierdzenia nabycia prawa wlasnosci przez
zasiedzenie ponoszg osoby, o ktorych mowa w ust. 1-5, posiadajace prawa do lokali

w granicach nieruchomosci, na rzecz ktorej zostato ustanowione prawo do gruntu,
proporcjonalnie do udzialu powierzchni lokalu w ogoélnej powierzchni wszystkich lokali
danej nieruchomosci.

Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace Czlonkami, ale posiadajace tytut prawny do
lokalu w zasobach Spoldzielni pokrywaja koszty ponoszone przez Spoéidzielnig
w indywidualnych sprawach wyzej wymienionych osob jezeli zamieszkuja one poza siedziba
Spotdzielni.

Korespondencja do Czlonkéw Spoldzielni oraz os6b nie bedacych Czlonkami,
ale posiadajacych tytut prawny do lokalu w zasobach Spoéldzielni, w sprawach
indywidualnych, dostarczana jest:

- przez pracownikéw administracji za pokwitowaniem, tylko na terenie obejmujacym zasoby
SM , KAROLEW”’ w Lodzi.

- droga kurierska lub pocztowg za potwierdzeniem odbioru, na koszt odbiorcy.

- drogg elektroniczng, na wskazany przez odbiorce adres e-mail.

§ 35

(skreslony)

§ 36

Za oplaty o ktorych mowa w § 34 odpowiadajg solidarnie z osobami, ktorym

przystuguja prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w tym

lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,

a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktoérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkania lub korzystania z lokalu.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty w Spotdzielni.

Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
osoby bliskie, ktorym przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu odpowiadajg solidarnie za optaty w Spotdzielni.
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1.

§ 37

Oplfaty, o ktérych mowa w § 34 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15-go dnia

miesigca.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie Cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu nie
bedacego Czlonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej Czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ szczegdtows
kalkulacje wysokosci optat.

§ 38

1.0 zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowiazana zawiadomic¢ osoby,
o ktorych mowa w § 34, co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2.W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spoéldzielni, w szczegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru §ciekéw, odpadow
1 nieczystosci ciektych Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 34, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wymaga uzasadnienia na pismie.

3.Cztonkowie, osoby nie bedace Cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy Cztonkami
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat na drodze sagdowe;.
W wypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

4.Zawiadomienie o zmianie wysokos$ci oplat dostarcza si¢, wszystkim uzytkownikom lokali
w Spoéltdzielni, na pismie poprzez dostarczenie ich indywidualnie do kazdego
uzytkownika oraz wywiesza si¢ na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych,
biurze Zarzadu Spotdzielni 1 na stronie internetowe;.

§ 39

Obowigzki Spotdzielni 1 Cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z Cztonkami zwalniajacymi lokal, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza. Regulamin ten okresla takze szczegdlowe zasady rozliczenia wyposazenia
dodatkowego wykonanego przez Cztonka Spotdzielni.

§ 40

1.Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a)ewidencja 1 rozliczenie przychodoéw i kosztow o ktorych mowa w §34
b)ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego, ktéra powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego nieruchomosci.

2. Spotdzielnia wytacznie w przypadku:
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1)podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, a takze
2)wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
Rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.
3. ( skreslony)
4. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.
5. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub Zzadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 2.
6.Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczef z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 41

1.Koszty utrzymania zasoboéw mieszkaniowych dzielg si¢ na:
a) koszty zalezne od Spoldzielni tj. koszty eksploatacji i koszty

stanowigce odpisy na fundusz remontowy
b) koszty niezalezne od Spotdzielni tj. koszty dostawy mediow.
2.Szczegbdlowe przyporzadkowanie rodzajow kosztow 1 jednostki ich rozliczen okresla
Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi ustalany przez
Radg¢ Nadzorcza.

§ 42

1.R6zZnica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,

a przychodami z optat uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomosci.

2.Zasada, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy kosztow 1 optat zwigzanych z dostawg
wody 1 odprowadzaniem $ciekow, jesli ich rozliczenie nast¢puje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych, a réznice z tego tytutu sg rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali. Dla lokali nieopomiarowanych
w zakresie kosztow zwigzanych z dostawa zimnej wody, cieptej wody

1 odprowadzenie $ciekOw ustalany jest ryczatt od osoby wedtug regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

3.Rdznica migdzy faktycznymi kosztami zakupu energii cieplnej, a zaliczkowo
pobranymi optatami za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczego6lnych lokali.

4.Rozliczenia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 dokonywane sg odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci lub budynku.
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§43

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia Cztonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddania przygotowanego do ponownego
zasiedlenia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, a gdy wykonanie remontu zostato
zlecone Spodtdzielni, nie pdzniej niz po uptywie 30 dni od oproznienia lokalu przez
Czlonka i osoby wspolnie z nim zamieszkate.

2. Czlonek Spoétdzielni, osoba nie bedaca Cztonkiem posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu nie bedacy Czlonkiem Spoétdzielni,
najemca nie moze potracac z naleznosci za uzywanie lokali swoich wierzytelno$ci
wzgledem Spotdzielni.

3. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za lokale oraz bonifikat z tytutu przerw w §wiadczeniu ushug
komunalnych (dostawy wody, czynnika grzejnego w okresie ogrzewania mieszkan)
wyrazone s3 w Regulaminach uchwalonych przez Rade¢ Nadzorczg.

§43a

1. Od dnia powstania wspoOlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktoére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.
2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

3. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest
traktowana jako zawarcie umowy miedzy Spotdzielnig, a wtascicielami 1 zobowigzuje
wtascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci.

4. Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Rada
Nadzorcza.

§ 43b

1.Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasno$¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.1
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o
zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢ , z wyjatkiem art.22 oraz art.29 ust.1 1 la,
ktore stosuje si¢ odpowiednio.

2.Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spéidzielnia w imieniu
czlonké6w Spotdzielni.

3.Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje si¢ , z zastrzezeniami ust.2, art. 24! i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do
podjecia uchwaty , o ktérej mowa w art. 222 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktorej
mowa w ust.2 stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4.0dpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2

nie narusza kompetencji organéw Spotdzielni.
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5.Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielajg Spotdzielni upowaznienie do dokonywania
czynno$ci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

ROZDZIAL 1V. Organy Spoldzielni.

Dzial A. Postanowienia ogolne.
§44

1.0rganami Spétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie;

b) Rada Nadzorcza;

c) Zarzad.
2. ( skreslony)
4. Samorzad Mieszkancow Nieruchomosci:
a) Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci;
b) Przedstawicielstwa Nieruchomosci

§44a

1. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spoldzielni oraz sposob 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organa okreslaja ustawy, Statut oraz regulaminy

tych organow, o ile Statut przewiduje ich wydanie.
2.0rgany Spotdzielni dzialajg w granicach prawa na podstawie ustaw, Statutu

oraz wydanych na jego podstawie regulaminow.

§45

1.Jezeli Statut lub ustawa nie stanowi inaczej, uchwaly organéw Spotdzielni
podejmowane sg zwykla wiekszoscia glosow.

2.Jezeli Statut lub ustawa nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymagane] wigkszosci
glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy

oddane za i przeciw uchwale.
3.Uchwaly podejmowane sg w glosowaniu jawnym, chyba Ze ustawa lub Statut

stanowig inaczej. Na zadanie 1/5 Cztonké6w organu przeprowadza si¢ glosowanie

tajne.
§46

1. Wybory do organéw spoldzielni, o ktéorych mowa w §44 wust. 1
pkt a, b, ¢ dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby

kandydatéw.
Wybory do organu spétdzielni o ktorym mowa w §44 ust. 4 pkt b dokonuje Zebranie

Mieszkancow w glosowaniu jawnym. Odwotanie Cztonka tego organu nastgpuje w

glosowaniu jawnym
2.Cztonkiem organu Spotdzielni moze by¢ wytacznie osoba majaca petng zdolnos¢

do czynnosci prawnych.
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3.Czlonkiem organdéw Spotdzielni, innych niz Zarzad, moze by¢ wylacznie Cztonek

Spoétdzielni. Nie dotyczy to przedstawicieli osob prawnych bedacych Czionkami

Spoétdzielni.

4.Cztonkami organow stajg si¢ kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwickszg liczbe
glosow. W razie rownej liczby glosow przeprowadza si¢ glosowanie uzupetniajace
sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali rowng liczbe glosow.

5.0dwotanie cztonka organu nastgpuje w gtosowaniu tajnym.

§47

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoldzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich czlonkow
do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu.
Zarzad 1 czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga podejmowac decyzji i bra¢ udzialu
w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
Zarzad 1 czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnoSci uczestniczy¢ jako wspolnicy
1 lub czlonkowie witadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonkow Zarzadu i
cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
przepisach prawa.
6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie Spotdzielni rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady zgodnie z ustawg i na zasadach okreslonych
w § 68.
7. Naruszenie zakazu konkurencji przez cztonka Zarzadu stanowi podstawe jego
odwotania przez Rad¢ Nadzorcza.
8. Zawieszony lub odwolany cztonek moze zaskarzy¢ uchwate w trybie przewidzianym
ustawa.

§48

1. Czlonkowie innych niz Zarzad organow Spotdzielni petnig swoje funkcje spotecznie.

2. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,
ktore jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen.

3. Dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala si¢ nastepujace wynagrodzenie ryczattowe
za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j:
a)dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej - 60 % brutto - minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
b) dla Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych
komisji statych — 40% brutto minimalnego wynagrodzenia za prace,
c)dla cztonkow Plenum Rady Nadzorczej - 30 % brutto minimalnego
wynagrodzenia za prace.

4. Zebrania Mieszkancow Nieruchomos$ci moga przyzna¢ czlonkom Przedstawicielstw
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Nieruchomosci wynagrodzenie za dziatalnos$¢ na rzecz mieszkancéw nieruchomosci wyptacane
w formie miesi¢cznego ryczattu.

Koszty utrzymania Przedstawicielstw okresla Zebranie Mieszkancow Nieruchomos$ci w
formie uchwatly. Koszty te nie moga by¢ wigksze niz 3 zt/lokal.

5. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2 wyptacane jest, jezeli cztonek Rady Nadzorczej
wzial udziat we wszystkich posiedzeniach w danym miesigcu i pomniejszane jest w stosunku
do absencji w posiedzeniach. Jezeli w danym miesigcu nie odbywa si¢ zadne posiedzenie,
wynagrodzenie nie przystuguje.

6.Zawieszonemu czlonkowi Rady Nadzorczej wynagrodzenie za udziat

w posiedzeniach nie przystuguje.

7.Cztonek Spoétdzielni petnigcy funkcje spoteczng w kilku organach Spotdzielni

uprawniony z tego tytutu do wynagrodzenia, moze pobiera¢ wynagrodzenie

za udziat w posiedzeniach wylacznie jednego z tych organéw wedtug jego wyboru.

§ 49

1.Zarzad, cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiadaja wobec Spotdzielni
za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym

z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

2.Zarzad, cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Likwidator ponosza odpowiedzialnos¢
karna, dyscyplinarng i administracyjng okreslong odpowiednimi przepisami prawa.
3.Zarzad i cztonkowie Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenie

o znajomosci zasad odpowiedzialnosci w zwigzku z wykonywang funkcja.

Dzial B. Walne Zgromadzenie.
§ 50

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla
ustawa 1 Statut Spotdzielni. Obrady Walnego Zgromadzenia nie wymagaja
uchwalenia regulaminu .

§51
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy;

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej,

2. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,

3. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,

4. zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwatl co do wnioskow Cztonkow Spotdzielni ,Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach,

5. udzielanie absolutorium Zarzadowi,

6. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

7. podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

8. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

9. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich, jak réwniez w przedmiocie zbycia udziatéw i akcji
tych organizacji

10. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé, oraz
sposobu i terminu ich rozliczenia,

11. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

12. rozpatrywanie odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a takze przyjmowanie skarg na dziatalno$¢ Rady
Nadzorczej,

13. uchwalanie zmian do Statutu,

14. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spodidzielni
ze Zwiazku Rewizyjnego, oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie,

15. wybdr delegata na zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona,

16. wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

17. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

18. podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszy celowych w szczegodlnos$ci
inwestycyjnych.

19. podejmowanie uchwat w sprawie wnioskow Czlonkéw Spoétdzielni dotyczacych
systemowych  ogolnospotdzielczych  przedsiewzig¢ modernizacyjnych  zasobow
mieszkaniowych spotdzielni.

§52

1. Czlonek Spotdzielni bedacy osoba fizyczng moze bra¢ udziat w Walnym

Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Pelnomocnik osoby fizycznej

nie moze by¢ wybierany do organéw Spoétdzielni.
2. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego Czlonka.
3. Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
4. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu 1 zastgpowad
nie wigcej niz jednego Cztonka.
5. Czlonek Spoéldzielni lub Jego pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spotdzielni
oryginatu pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska Cztonka
rowniez o$wiadczenia, o ktorym mowa w art.8® ust.1® ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, nie pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
6. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktora decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.
7. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
8. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
9. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.
10.0dczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.
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11.0soby prawne begdace Czlonkami Spoéidzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Przedstawiciel osoby prawnej moze
by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;.

12.Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych Ilub Cztonkowie
z ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych, biorg wudzial w Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawowego lub ustanowionego w tym celu
przez przedstawiciela ustawowego petnomocnika.

13.Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego Czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci oraz okreslac
reprezentowanego cztonka 1 zakres petlnomocnictwa. Pelnomocnictwo powinno by¢
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

14.Cztonek Zarzadu Spotdzielni oraz pracownicy Spotdzielni nie moga by¢ pelnomocnikiem
na Walnym Zgromadzeniu .

15.Cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby z ktéorych pomocy korzysta Czlonek Spoétdzielni nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

16.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inni zaproszeni goscie.

17.Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentéw
uprawniajacych do udzialu oraz dokumentéw tozsamosci.

18.W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka i techniczna.

19.W prezydium 1 komisjach moga dziata¢ wytacznie cztonkowie Spéidzielni.

§53

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, niezwtocznie
po sporzadzeniu sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrachunkowy,
nie pdzniej niz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2.Jezeli porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje wybodr cztonkow Rady
Nadzorczej Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane przed upltywem kadencji
dotychczasowej Rady Nadzorcze;.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zadanie:
a)Rady Nadzorczej;
b)przynajmniej jednej dziesiatej Cztonkow.

4.7Z3danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

5.W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania.

6.Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w ust. 1
lub ust. 5 zwoluje je Rada Nadzorcza lub na zadanie wnioskodawcy Zwigzek

Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéidzielcza,
na koszt Spoétdzielni.
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§ 54

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich Cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rad¢ Spotdzielcza, na klatkach schodowych budynkéw oraz na stronie
internetowej Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal,
ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie Czlonka do zapoznania si¢
z dokumentami.
Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan oraz uzupetiony
porzadek obrad powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
. Czlonkowie maja prawo zgltasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez Czlonké6w Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 Cztonkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgloszonych przez Cztonkow Spotdzielni.
Materiaty dotyczace Walnego Zgromadzenia udostepniane sg roOwniez na stronie
internetowej Spotdzielni.
Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony
w wyniku zgloszonych przez cztonkdéw projektow uchwat , zadan 1 poprawek jest
odczytywany po otwarciu obrad 1 zatwierdzany przez Walne Zgromadzenie zwykla
wiekszoscig glosow.

§55

Kazdy Cztonek ma jeden glos .

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci Cztonkdéw w terminach 1 w sposob okreslony w ustawie
oraz Statucie. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu Cztonka Zarzadu, ktéremu
Walne Zgromadzenie, nie udzielito absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw do nastepnego Walnego
Zgromadzenia lub przerwac obrady bez wyczerpania porzadku obrad. W takim
wypadku Walne Zgromadzenie ustala termin kolejnego Walnego Zgromadzenia lub
kontynuacji obrad.

Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne 1 podejmuje uchwaty niezaleznie od liczby

obecnych na nim Cztonkéw. Dotyczy to rowniez podjecia uchwaty o likwidacji
Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej .
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6. Uchwale uwaza si¢ za podjeta , jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. Przez Cztonkow uczestniczacych w gtosowaniu
o ktorym mowa powyzej rozumie si¢ osoby, ktore w czasie glosowania nad uchwata byty
za, przeciw i si¢ wstrzymaly.

7. Glosowanie moze odby¢ si¢ za pomocg: mandatu Cztonka Spotdzielni, kart
do glosowania lub za pomoca elektronicznego systemu do gtosowania .

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ inny sposob glosowania.

8. O sposobie gtosowania Przewodniczacy informuje Cztonkéw Spotdzielni
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu przed podjeciem pierwszej uchwaty oraz
kazdorazowo w razie zmiany sposobu glosowania.

9. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :

a)2/3 gltosow - dla podjgcia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni,

b)2/3 gloséw -dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
¢)2/3 gltosow -dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spoétdzielni,

d)3/4 gltoséw -dla podjgcia uchwal w sprawie likwidacji Spétdzielni.

e)2/3 gltosow- dla podjecia uchwaty w sprawach przeznaczenia majatku

pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan zlikwidowanej Spotdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

§56

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej
przeprowadza w gtosowaniu jawnym wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w
sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz.

3. W skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia nie moga wchodzi¢ Cztonkowie Zarzadu.

§57

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera sktad komisji zwykta wigkszoscig
glosow sposrod Cztonkow Spotdzielni.
2. W przypadku braku mozliwos$ci wyboru Komisji Wnioskowej jej funkcje przejmuje
Sekretarz Walnego Zgromadzenia.
3. Do zadan Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nalezy:
a)sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci;
b)sprawdzenie tozsamosci Cztonkow bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu;
¢) sprawdzenie umocowania 0séb bedacych pelnomocnikami Cztonkow Spoéidzielni;
d)sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia 1 jego zdolnosci do
podejmowania uchwat;
e)dokonywanie, na zarzgdzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i1 podanie tych wynikoéw Przewodniczacemu;
f) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego
lub jawnego lub co do sposobu przeprowadzenia gtosowania.
4. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ w wyborach
na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
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5.

6.

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkow
Rady Nadzorczej oraz wydawanie kart do gtosowania.

Do zadan Komisji Wnioskowej lub Sekretarza Walnego Zgromadzenia nalezy
uporzadkowanie wnioskoéw zgloszonych w trakcie obrad i przedstawienie

Walnemu Zgromadzeniu do przegltosowania i podj¢cia decyzji o przekazaniu Radzie
Nadzorczej lub Zarzadowi zgodnie z kompetencjami do rozpatrzenia.

§ 58

Komisje wybieraja ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja Przewodniczacy

i Sekretarz Komisji.

Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Dokumenty Komisji stanowig jawne zalgczniki do protokotéw tych Komisji.

Dokumenty Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, za wyjatkiem protokotu, powinny by¢
zabezpieczone przez t¢ Komisj¢ w zapieczetowanej kopercie z podpisami cztonkow
Komisji.

W  razie konieczno$ci otwarcia dokumentéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,
o ktorych mowa w ust. 5, otwarcia dokonuje si¢ w obecnosci czlonkdéw Prezydium
Rady Nadzorczej i cztonka Zarzadu Spoétdzielni.

Za wlasciwe zabezpieczenie dokumentacji Walnego Zgromadzenia odpowiadaja
cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia. Dokumentacja ta przekazywana jest
protokotem do Zarzadu Spotdzielni.

§59

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedtug
kolejnosci zgtoszen. Cztonek Spotdzielni ma prawo do merytorycznej, swobodnej,
nieskrgpowanej wypowiedzi dotyczacej tresci omawianego punktu obrad

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami porzadku obrad I3cznie.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ dokonywanie zgtoszen

do dyskusji pisemnie z podaniem imienia i nazwiska.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzja o ograniczeniu czasu dyskusji w szczeg6lnie

uzasadnionym przypadku, jednak nie mniej niz do 5 minut na wypowiedz Cztonka
Spotdzielni.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Prezesowi Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku

Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscig.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie

zabierajacej glos, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ méwcy do uwag,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.
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7. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie,
ktéra w danej sprawie juz przemawiata z zastrzezeniem, ze osoba zabierajgca
wczesniej gtos ma prawo do repliki lub sprostowania badz uzupetnienia
wczesniejszej] wypowiedzi.

8. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza

kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.

9.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
moéwey jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw" wnioskowi. Dopuszcza si¢ glosy uzupetniajace
uzasadnienie wskazujace na prawne lub ekonomiczne konsekwencje przyjecia lub
odrzucenia wniosku.

10.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje zwykta wigkszoscia
glosow.

11.Cztonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na piSmie, niezaleznie od zglaszanych
wnioskow, oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§ 60

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu
porzadku obrad 1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.

3. Whnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem dalej idacym
jest taki wniosek, ktorego przegltosowanie przesadza celowo$¢ glosowania wnioskdéw
pozostatych.

4. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, dat¢ podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia podpisuje dwoch cztonkéw Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

5. Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§61

1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni nastepuje po
wyczerpaniu porzadku obrad.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w terminie 21 dni od dnia
jego odbycia.

3. Protokot podpisujg cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla Czlonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;.
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Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni,

co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym Czlonkowie Spoétdzielni bioracy udziat

w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§62

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2.Kazdy Czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
lub stwierdzenie niewazno$ci uchwaty.

3.Jezeli Zarzad wytacza powddztwo o uchylenie lub stwierdzenie niewaznoS$ci
uchwaty, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza.

4.Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi Cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
Cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

5.Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia Cztonka o uchwale, termin
sze$Sciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w Statucie.

6.0rzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
Czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§63

W sprawach dotyczacych obradowania Walnego Zgromadzenia nieuregulowanych
w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W sprawach
organizacyjnych 1 porzadkowych rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Dzial C. Rada Nadzorcza.

§64

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

2. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej jej Komisji , sposob ich dziatania, tryb
zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej oraz sposodb 1 warunki podejmowania

uchwat przez Rad¢ Nadzorcza okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez

Walne Zgromadzenie.

3. Ze swego grona Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej z zadaniem
organizowania prac Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona
Komisje Rewizyjng 1 inne komisje w razie potrzeb.
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W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkéw
1 pracownikoéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi

1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dziatalnosci.

§65

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkiem Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru osoby, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 do Rady Nadzorczej
jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§66

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 do 7 Czlonkdéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie.

Kandydata na cztonka Rady Nadzorczej zgtasza na piSmie do Komisji Wyborczej Walnego
Zgromadzenia co najmniej trzech Cztonkéw Spotdzielni. Kandydat musi by¢ obecny na
Walnym Zgromadzeniu. Jedynie w waznych wypadkach losowych moze zastapi¢ go
pelnomocnik. Do zgtoszenia kandydatury Cztonka Spoétdzielni nieobecnego na Walnym
Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie, pisemng zwigzta
prezentacj¢ oraz o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4.

Kandydat na cztlonka Rady Nadzorczej wyraza zgode na kandydowanie oraz dokonuje
przed uczestnikami Walnego Zgromadzenia zwigztej prezentacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem spraw dotyczacych: zatrudnienia w Spotdzielni, prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni, liczby kadencji pelnionych w organach Spétdzielni,

a takze sktada deklaracje checi odbycia szkolenia, zorganizowanego przez Zarzad
Spotdzielni, przygotowujacego do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej. Kandydat
nie moze by¢ w sporze z Zarzadem Spoétdzielni dotyczacym niesplaconych zalegtosci
czynszowych. Cztonkowie Spotdzielni moga kandydata zadawac¢ pytania dotyczace funkcji
cztonka Rady Nadzorczej oraz wyraza¢ o nim opinie.

Cztonek Rady Nadzorczej zobowigzany jest odby¢ szkolenie dla cztonkéw Rad
Nadzorczych organizowane przez Zarzad Spétdzielni w ciggu szesciu miesiecy

od dnia wyboru, na koszt Spotdzielni. Jezeli cztonek Rady Nadzorczej uczestniczyt

juz w tego rodzaju szkoleniu wystarcza ztozenie do Prezydium Rady Nadzorczej
zaswiadczenia o wczesniej odbytym szkoleniu lub udokumentowaniu w inny sposob
posiadanej wiedzy i1 niezbednego do§wiadczenia do pracy w Radzie Nadzorcze;j.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,

na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci

alfabetycznej. Karta do glosowania powinna by¢ opatrzona pieczgcig Spotdzielni.
Gtosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnos$ci

Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.
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Gtosujacy zakresla znakiem ,, X" nazwiska kandydatow na ktorych glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) karta zawiera wigkszg liczb¢ nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza

b) karta wyborcza jest przekreslona ,

c) karta zawiera wiecej nazwisk zaznaczonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej

§ 67

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW” w Lodzi.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada Nadzorcza zostala wybrana do dnia wyboru przez Walne Zgromadzenie Rady
Nadzorczej kolejnej kadencji.
Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wigkszos$ciag
2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie, o ile odwotanie cztonka Rady Nadzorczej
znajduje si¢ w porzadku obrad danego Walnego Zgromadzenia. Wniosek
o odwotanie cztonka Rady Nadzorczej wymaga uzasadnienia. Czlonek, ktérego
wniosek dotyczy ma prawo ztozenia wyjasnien.
4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji.

Utrata mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje

w przypadku:

a)zrzeczenia si¢ mandatu,

b)ustania cztonkostwa w Spoétdzielni;

c)odwotania wigkszoscig 2/3 gtosow cztonkow uczestniczagcych w Walnym

Zgromadzeniu;

d)z chwilg nawigzania przez Spotdzielni¢ stosunku pracy z cztonkiem Rady

Nadzorczej;

e)nieprzedstawienia za§wiadczenia o odbyciu szkolenia dla cztonkéw Rad

Nadzorczych w terminie sze$ciu miesiecy od dnia wyboru;

g) utraty statusu przedstawiciela osoby prawnej.
6. W przypadku potrzeby uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej do ilosci cztonkoéw
okreslonej w statucie:
1) na wakujace miejsce mandat otrzymuja:
a) osoby, ktére w wyborach do Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu uzyskaty
najwigkszg i1los¢ glosow lokujaca ich na pierwszym miejscu ponizej wybranego sktadu
Rady Nadzorczej;
b) kolejne osoby z najwigkszg iloscig uzyskanych glosow jezeli nie jest mozliwe objecie
mandatu przez osoby opisane w pkt. 1 lit. a);
2) przy niemoznosci uzupelnienia skladu Rady na zasadach okreslonych pkt. 1
przeprowadza si¢ wybory uzupeliajace na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Nowi Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig funkcje do konca kadencji Rady.
Uchwaly podejmowane przez zmniejszony sktad Rady Nadzorczej sg wazne.

§68

1. (skreslony)
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Rada Nadzorcza zwykta wigkszo$cig gtosdéw moze zawiesi¢ cztonka Rady
Nadzorczej, ktory zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,

a w szczeg6lnosci uczestniczy jako wspolnik lub cztonek wtadz przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni w trybie art. 56 § 3 1 4
ustawy prawo spoldzielcze.

Zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej wymaga pisemnego uzasadnienia.

Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub o odwotaniu
zawieszenia Cztonka Rady Nadzorcze;j.

Jezeli Walne Zgromadzenie rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia cztonka Rady
Nadzorczej, Rada Nadzorcza w czasie trwania danej kadencji nie moze ponownie zawiesi¢
tego czlonka. Cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje takze zaskarzenie.

uchwaly zgodnie z przepisami ustawy.

§ 69

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.

W

© N oW

uchwalanie planéw gospodarczych

uchwalanie na wniosek Zarzadu kosztow zarzadzania i ich podziatu na poszczegolne
nieruchomosci wraz ze stawkami optat o jakich mowa w §33-34

(skreslony)

opiniowanie i zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni przygotowane;j
przez Zarzad,

wybor podmiotu uprawionego do badania sprawozdan finansowych Spétdzielni,
wybor podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia lustracji Spotdzielni,

badanie okresowych i rocznych sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢
praw jej Czlonkow,

sprawowanie nadzoru nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spotdzielni 1 jej Cztonkdéw oraz przebiegiem postepowan administracyjnych

1 sadowych z udziatem Spoéldzielni,

10. podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci

niestanowigcych mienia Spotdzielni lub mienia jej Cztonkow,

11. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci i zaciggania

kredytu dla danej nieruchomosci do wysokosci zatwierdzonej uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

12. rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu 1 innych organdéw Spoéidzielni,
13. opiniowanie i zatwierdzanie przygotowanego przez Zarzad projektu Regulaminu

Zasad Gospodarki Finansowej Spotdzielni,

14. podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych mig¢dzy

Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
Cztonka Zarzadu oraz ustanawianie pelnomocnika uprawnionego

do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, w przypadku gdy Zarzad Spotdzielni
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

15. wybor i odwotanie Zarzadu oraz wyrazenie zgody na ustanowienie przez Zarzad-

pelnomocnika Spotdzielni,

16. ( skreslony)
17. ( skreslony)
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

6.

7.

rozpatrywanie odwotan Cztonkow Spotdzielni od uchwat lub decyzji Zarzadu oraz
udzielanie niezwlocznie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni odpowiedzi na wnioski
1 skargi kierowane do Rady Nadzorczej przez Cztonkéw Spoétdzielni,

podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki

na nieruchomosci , na potrzeby ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe

pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody 2/3 oséb, ktorych prawa

do lokalu zwigzane sg z t3 nieruchomoscia

uchwalanie i nowelizowanie regulaminoéw-okreslonych w Statucie, oraz zasad konkursu

na wybor Zarzadu, z wytagczeniem regulamindw zastrzezonych do wytacznej

kompetencji Walnego Zgromadzenia ,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonaniem polecen

polustracyjnych,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku okreslonym w § 53 ust. 316
niniejszego Statutu,

opiniowanie sprawozdan, projektoéw uchwat i projektow zmian do Statutu
przedktadanych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli

1 ocen¢ sprawozdan finansowych oraz wnioskéw o udzielenie badz nie absolutorium
cztonkom Zarzadu Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich.

Utrzymywanie $cistej wiezi z Samorzadami Mieszkancow Nieruchomosci poprzez:

a) zwolywanie co najmniej dwa razy w roku posiedzen z udzialem Przedstawicielstw

Nieruchomosci w celu omowienia biezacych spraw zwigzanych z funkcjonowaniem

Spotdzielni;
b) uczestnictwo cztonkéw Rady Nadzorcze] w wybranych Zebraniach Mieszkancow

Nieruchomosci.

§70

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwoluje pierwsze posiedzenie Rady

Nadzorczej w czasie trwania obrad Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru

Rady Nadzorczej, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Podczas pierwszego posiedzenia, Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona

Przewodniczacego, Zastepce Przewodniczacego 1 Sekretarza Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego 1 Sekretarz Rady Nadzorczej oraz

Przewodniczacy powotanych statych komisji Rady, tworzg Prezydium Rady Nadzorcze;.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej sa czynno$ci organizacyjno - porzadkowe

w przygotowaniu posiedzen Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona w razie potrzeby, komisje state lub czasowe.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego

nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz w miesigcu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek 1/3

cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia

zgloszenia wniosku.

Na zaproszenie Prezydium Rady Nadzorczej w posiedzeniu lub w czg$ci posiedzenia
Rady Nadzorczej 1 ich komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu Spotdzielni, przedstawiciel Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inni zaproszeni
goscie.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnos$ci co najmniej potowy cztonkéw Rady
Nadzorcze;j.
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Dzial D. Zarzad.

§71

1 . Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom
nalezy do Zarzadu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§72

1.Zarzad Spoétdzielni jest dwuosobowy.

2.Zarzad wybiera Rada Nadzorcza Spotdzielni w drodze konkursu.

Regulamin konkursu uchwala Rada Nadzorcza . W stadium organizacji Spotdzielni
wyboru Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza bez oglaszania konkursu.

3. Rada Nadzorcza zobowigzana jest wybra¢ Zarzad niezwlocznie, nie p6zniej jednak
niz w terminie 60 dni, od dnia zaistnienia zdarzenia uzasadniajgcego taka potrzebg.

4. Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ umiej¢tnos$¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach gospodarczych oraz znajomos¢ spotdzielczosci mieszkaniowej,

5. Odwotanie cztonka Zarzadu przez Rade¢ Nadzorczg wymaga uzasadnienia.

6. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Zarzadu, jezeli nie udzielito mu
absolutorium. Odwotanie nie wymaga uzasadnienia.

§73

1. Z cztonkiem Zarzadu, Rada Nadzorcza Spotdzielni nawigzuje stosunek pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnoS$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§74

1. Spotdzielnia moze ustanowi¢ dwoch statych pelnomocnikéw .Pelnomocnictwa udziela
Zarzad.

2. Zarzad moze ponadto udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cia gospodarcza
Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju
lub czynno$ci szczegdlnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorcze;j.

8§75
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie

migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci
pomiedzy czlonkami Zarzadu.
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2. Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwala Regulamin Zarzadu okreslajacy sposob i tryb
pracy Zarzadu oraz zasady wspolpracy Zarzadu i pelnomocnikdw.

§76

1.  Os$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktada dwdch cztonkéw Zarzadu albo cztonek
Zarzadu i pelnomocnik,

2. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktada Zarzad lub osoba upowazniona
przez zamieszczenie swoich podpisow.

3.  Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo Zarzadowi lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§77

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoéidzielni,
a w szczeg6lnosci :

1) zawieranie umow:

- o budowe lokali,

- o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali

- o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali,

- o przeniesienie wlasnosci lokalu,

- najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw

oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1

finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 bilanséw oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictw za zgoda Rady Nadzorcze;,

9) uchwalanie regulacji wewnatrz spotdzielczych dotyczacych pracownikow
Spotdzielni w tym organizacji pracy, wynagrodzenia i innych uprawnien
zwigzanych z praca,

10) uchwalanie i nowelizowanie regulamindéw obowiazujacych w Spotdzielni, z wylaczeniem
regulaminow zastrzezonych do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorcze;j.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

3. Zarzad zobowigzany jest do prowadzenia i rozwijania systemu interaktywne;j
elektronicznej komunikacji z Cztonkami Spétdzielni poprzez:
a) prowadzenie strony internetowej, na ktorej umieszcza protokoty lustracji, protokdty
1 uchwaty organéw Spotdzielni okreslonych w §44 ust. 1 pkt a, b, ¢ roczne sprawozdania
finansowe, opinie bieglych rewidentow oraz petng dokumentacje¢ wnoszong pod obrady
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Walnego Zgromadzenia;
b) utworzenie forum dyskusyjnego dla Czlonkéw Spoétdzielni o tematyce dotyczacej
dziatalno$ci Spotdzielni ,,Karolew’’.
4. Zarzad zobowigzany jest do archiwizowania w/w elektronicznych materialow przez okres
5 lat.

Dzial E. Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci.
§78

1. Zebranie MieszkancoOw Nieruchomosci jest samorzadem dzialajagcym w interesie
mieszkancow i dbajacym o nalezyte utrzymanie czgsci wspolnej nieruchomosci.

2. W Zebraniu Mieszkancow Nieruchomos$ci uczestnicza Czlonkowie Spotdzielni
mieszkajagcy w danej nieruchomos$ci. Czlonkowie Spoéldzielni — osoby prawne
uczestniczg w Zebraniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. W Zebraniu
Mieszkancow Nieruchomosci Cztonek Spoéidzielni mieszkajacy na terenie danej
nieruchomos$ci, moze by¢ reprezentowany przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika, na zasadach wskazanych w Regulaminie Zebrania Mieszkancow
Nieruchomosci uchwalanym przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci jest partnerem dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
w procesie uchwalania i realizacji planéw rzeczowo-finansowych i1 remontowych
dotyczacych nieruchomosci.

4. Zebranie Mieszkancoéw Nieruchomosci moze wydawac opinie dla Rady Nadzorczej i
Zarzadu.

5. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci nie moze wydawa¢ Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej wigzacych polecen dotyczacych prowadzenia spraw Spotdzielni oraz
kontroli nadzoru nad jej dzialalnoS$cia.

6. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci obraduje 1 podejmuje decyzje poprzez uchwaty
1 wnioski bez wzgledu na liczbe Cztonk6é6w obecnych na zebraniu.

7. Uchwaty, ktére naruszaja postanowienia prawa, statutu, sg sprzeczne z uchwatami
Walnego Zgromadzenia oraz mogace spowodowa¢ nieuzasadniony wzrost kosztow
utrzymania nieruchomosci sg uchylane przez Rad¢ Nadzorczg. Uzasadnienie pisemne
uchylenia uchwat, Rada Nadzorcza przekazuje Zebraniu Mieszkancéw Nieruchomosci
1 przedstawia je w swoim sprawozdaniu przed Walnym Zgromadzeniem.

8. Zebranie Mieszkancow Nieruchomos$ci wybiera ze swojego sktadu Przedstawicieli
Nieruchomosci, ktérzy realizujg jego zadania i uprawnienia w okresach miedzy
zebraniami.

§79

1. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w
terminie poprzedzajacym przyjmowanie planow gospodarczych Spoldzielni, w celu
uzgodnienia tych planéw oraz oceny realizacji planow za przeszty rok rozliczeniowy 1
omoéwienia innych spraw zwigzanych z dang nieruchomoscia.

2. Dodatkowe Zebranie MieszkancoOw Nieruchomosci zwotuje si¢ w terminie 14 dni gdy
wystepuje potrzeba szczegdtowego uzasadnienia przyjecia lub rozliczenia plandow
okreslonych w ust. 1.

3. Zarzad zwotuje takze Zebranie Mieszkancoéw Nieruchomosci na pisemny wniosek 1/10
czlonkéw spotdzielni, zamieszkujacych w danej nieruchomosci.
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4. O czasie i miejscu poszczegdlnych Zebran, Zarzad informuje cztonkéw Spotdzielni
poprzez wywieszenie ogloszen na tablicy ogloszen w budynku lub budynkach dane;j
nieruchomosci, na co najmniej 7 dni przed datg Zebrania.

§80

Do uprawnien Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci nalezy:
1. Uzgadnianie z Zarzadem Spoéldzielni projektéw plandw rzeczowo-finansowych
i remontowych.

2. Ocena rozliczenia funduszu remontowego 1 kosztow eksploatacji za rok rozliczeniowy.
Rozliczenie winno by¢ dostepne na 14 dni przed zebraniem w formie papierowej
1 elektronicznej w Zarzadzie Spotdzielni i na jej stronie internetowej oraz wywieszone
na klatkach schodowych i dor¢czone Przedstawicielstwu Nieruchomosci. Powinno ono
zawiera¢ informacje niezbedne do sprawdzenia poszczegdlnych jego sktadnikow.
Wyrazanie opinii o pracy organow Spoétdzielni.

Przedstawianie propozycji dotyczacych bezpieczenstwa i porzadku w nieruchomosci
Ocena jako$ci i sposobu zarzadzania nieruchomoscig przez Zarzad Spotdzielni.
Opiniowanie innych spraw dotyczacych nieruchomosci.

Wybdr i odwoltywanie cztonkéw Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

NowvhEwWw

Dzial F. Przedstawicielstwo Nieruchomosci.
8§81

1. Przedstawicielstwo Nieruchomosci jest cze$cig samorzadu mieszkancow nieruchomosci
reprezentujaca przed Radg Nadzorczg i Zarzadem mieszkancoOw nieruchomos$ci, w zakresie
podjetych uchwat 1 wnioskow przez Zebranie Mieszkancow Nieruchomo$ci a ponadto
przystuguja im uprawnienia:

a) uczestniczenie w odbiorze robot budowlano-remontowych wykonywanych przez
zewngtrznych wykonawcow 1 zglaszanie usterek w okresie gwarancji 1 rekojmi, jak rowniez
uczestniczenie w organizowanych przez Zarzad przetargach dotyczacych wyboru wykonawcoéw
na ushugi wykonywane na danej nieruchomosci.

b) opiniowanie prac wykonywanych w nieruchomosci przez stuzby techniczne Spoétdzielni lub
prac zleconych przez Spétdzielni¢ wykonywanych przez firmy zewngtrzne.

c) uczestnictwo w przygotowaniu zatozen techniczno - finansowych projektow prac
remontowych nieruchomos$ci oraz zaznajomienie si¢ z opracowang dokumentacja tych
projektow. Uczestnictwo w opracowaniu warunkow przetargu na wykonawstwo prac
remontowych wykonywanych na rzecz nieruchomosci.

d) do bezplatnego korzystania z pomieszczen wspolnych Spotdzielni w ,,Domku
spotdzielczym” w celu spotkan konsultacyjnych z innymi Przedstawicielstwami Nieruchomosci
2. Szczegoélowe zasady funkcjonowania wyboru i odwotania czlonkow Przedstawicielstwa
Nieruchomosci okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Przedstawicielstwo Nieruchomosci moze wydawac postulaty, zalecenia 1 opinie dla Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu.

4. Przedstawicielstwo Nieruchomosci nie moze wydawaé Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
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wiazacych polecen dotyczacych prowadzenia spraw Spotdzielni oraz kontroli i nadzoru nad jej
dziatalnoscia.

5. Przedstawicielstwo Nieruchomosci sktada si¢ z 1 do 3 cztonkéw wybranych przez Zebranie
Mieszkancow Nieruchomos$ci w glosowaniu jawnym z nieograniczonej liczby kandydatow.
W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych, w ktorych liczba budynkow mieszkalnych
przekracza 3, dopuszcza si¢ zwigkszenie skladu Przedstawicielstwa Nieruchomosci do takiej
liczby, aby kazdy budynek mieszkalny mial swojego reprezentanta. W budynkach o ilosci
mieszkan powyzej 120 dopuszcza si¢ zwigkszenie sktadu Przedstawicielstwa Nieruchomosci
powyzej liczby 3 cztonkow, ale do liczby nie przekraczajacej ilosci klatek w budynku,
w ten sposob aby mieszkancy poszczegdlnych klatek mogli mie¢ swojego przedstawiciela.

6. Ostateczng liczbe cztonkow Przedstawicielstwa Nieruchomosci — na wniosek mieszkancow
nieruchomosci — ustala Rada Nadzorcza.

7. Kadencja Przedstawicielstwa Nieruchomosci wynosi 3 lata.

8. Mandat czlonka Przedstawicielstwa Nieruchomos$ci wygasa z uplywem kadencji, na ktora
zostal wybrany i1 z chwilg dokonania wyboréw nowego Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

9. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

a) rezygnacji,

b) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

¢) zamieszkanie na terenie innej nieruchomosci.

10. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 7 dokonuje si¢ wyborow uzupetniajacych do konca
kadencji zgodnie z zapisami ust. 2 niniejszego paragrafu.

11. W nieruchomosciach, w ktéorych nie wybrano Przedstawicieli Nieruchomosci jego
uprawnienia i zakres dzialania przejmuje Zarzad.

§82

Do zakresu dziatania Przedstawicielstwa Nieruchomosci nalezy:

a) utrzymywanie S$cistej wigzi z czlonkami Spoéldzielni zamieszkalymi w danej
nieruchomos$ci 1 reprezentowanie interesOw mieszkancow w kontaktach z organami
Spotdzielni,

b) opiniowanie spraw dotyczacych danej nieruchomosci kierowanych do organdéw
Spotdzielni,

c) zglaszanie do Rady Nadzorczej uwag i wnioskow dotyczacych pracy Zarzadu,

d) zglaszanie do Zarzadu uwag dotyczacych spraw zwigzanych z utrzymaniem
porzadku i czystosci na terenie nieruchomosci oraz uwag i zastrzezen dotyczacych
pracy firm sprzatajacych lub gospodarzy domow,

e) zglaszanie do administracji osiedla zauwazonych w budynku/ach i ich otoczeniu
usterek lub awarii instalacji 1 urzadzen,

f)  zglaszanie wynikajacych z potrzeb propozycji prac remontowych,

g) wspoldziatanie z Zarzadem Spotdzielni nad przestrzeganiem przez mieszkancow
danej nieruchomosci regulaminu porzadku domowego i zasad wspolizycia,

h) podejmowanie prob ugodowego zatatwiania sporow sasiedzkich,

i) organizowanie réznych form dziatalnos$ci spotecznej na rzecz nieruchomosci, w tym
wzajemnej pomocy sasiedzkiej zwlaszcza dla ludzi starszych, samotnych,
niepetnosprawnych,

j)  dobrowolne tworzenie z innymi Przedstawicielstwami Nieruchomosci wspdlnych
funduszy celowych w ramach funduszu remontowego. Szczegdtowe zasady
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tworzenia i rozliczania tego funduszu okresla zasady ustalone przez Radeg
Nadzorcza.

Dzial G. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 83

1. Od uchwal, w sprawach miedzy cztonkami a Spétdzielnig, Czlonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

2. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie.

3. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W razie zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 84

1. Czlonkowie mogg sktada¢ do Zarzadu i Rady Nadzorczej wnioski 1 skargi na
dziatalno$¢ organow spotdzielni.

2. Whnioski 1 skargi cztonkow skierowane do Zarzadu lub Rady Nadzorczej, jezeli statut
nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza
w ciggu jednego miesigca od dnia ich wniesienia. O sposobie rozpoznania wniosku
lub skargi organ zawiadamia zainteresowanego czionka w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia wniosku lub skargi na piSmie wraz z uzasadnieniem za pokwitowaniem
odbioru.
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§ 85

Od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa przystuguje
odwotanie do Rady Nadzorcze;.

Odwotanie wnosi si¢ w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia
zainteresowanego cztonka o podjeciu decyzji przez Zarzad. Rada Nadzorcza moze
rozpozna¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

. Rada Nadzorcza powinna rozpozna¢ odwolanie w terminie miesigca od dnia jego
whniesienia. O sposobie rozpatrzenia odwotania Rada Nadzorcza w terminie 14 dni
od dnia podjecia uchwaty w tym przedmiocie zawiadamia cztonka na piSmie wraz
z uzasadnieniem za pokwitowaniem odbioru.

§86

Od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

Od uchwaly Rady Nadzorczej oddalajacej odwolanie na uchwatg lub decyzje¢
Zarzadu odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

Odwotanie wnosi si¢ w terminie jednego miesigca od dnia podjecia uchwaty przez
Rade Nadzorcza, a jezeli statut przewiduje dorgczenie uchwaty - od dnia jej
doreczenia zainteresowanemu cztonkowi. Odwotanie moze by¢ wniesione po
uptywie miesigca, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Odwotanie rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie, o ile zostalo wniesione na
15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 87

Czlonek moze zlozy¢ skarge na dziatalnos$¢ organu Spoétdzielni.

Skarge na dziatalno$¢ Zarzadu , Zebran Mieszkancow Nieruchomosci 1
Przedstawicielstw Nieruchomos$ci wnosi si¢ do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Skarge na dziatalno$¢ Rady Nadzorczej wnosi si¢ do Walnego Zgromadzenia.

W razie wniesienia odwotania, wniosku lub skargi do organu niewlasciwego,
organ ten przekazuje sprawe do rozpoznania organowi wlasciwemu.

§88

. Pisma 1 uchwaty organéw Spotdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut,
powinny by¢ dorgczone cztonkom listami poleconymi za potwierdzeniem odbioru
lub za pokwitowaniem pod adres wskazany przez cztonka w aktach cztonkowskich .
Pisma zwrdcone na skutek ich nieodebrania lub niezgtoszenia przez cztonka zmiany
adresu uwaza si¢ za doreczone prawidtowo.
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Rozdzial V. Prawa do lokali.

Dzial A. Postanowienia ogolne.

§89

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej Cztonkéw Spoétdzielnia
moze:

a) ustanawiac na rzecz Cztonkoéw Spoétdzielni spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnosé
Spotdzielni pochodzacych z nowych inwestycji;

b) ustanawiaé na rzecz Cztonkdéw prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ Spotdzielni oraz prawo odrebnej wiasnosci garazy wolnostojacych
1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;

c) wynajmowaé¢ Cztonkom spotdzielni i innym osobom fizycznym i prawnym lokale
mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub
wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

d) dokonywa¢ zamiany lokali w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub
wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

§90

1. Do lokalu, do ktoérego nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu, prawo
najmu oraz do ktdrego nie przystuguja roszczenia osob trzecich o ustanowienie tych
praw Spotdzielnia moze w drodze przetargu:

a) ustanowi¢ prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub ekspektatywe odrgbnej wiasnosci
lokalu lub
b) zawrze¢ umowg¢ najmu na zasadach okreslonych w Statucie.

2.Informacje o przeprowadzeniu przetargu Spotdzielnia publikuje w prasie lokalnej,
oraz na stronie internetowe]j Spotdzielni co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

3.0soby zainteresowane przetargiem na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub
najmu lokalu, Spoétdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogtoszenia
zawierajgcego szczegotowy tryb i warunki jego przeprowadzenia w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

4.Szczegodlowy tryb przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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Dzial B. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§91

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, mocg ktorej
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie ubiegajacej si¢ o lokal mieszkalny do uzywania przez
czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty
okreslone w Statucie oraz regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z data zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

o ktorej mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci
w formie pisemne;.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w Dbezptatne uzywanie przez Czlonka catego lub
czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czes$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na
rzecz  Spoldzielni, Cztonek  obowigzany jest do  pisemnego  powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia prawa do tego lokalu.

8. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym Cztonkiem przed wygasnigciem prawa do lokalu, jest niewazna.

9. Do ochrony praw spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 92

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nowo realizowanym budynku Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta , zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony , do zawarcia , po
wybudowaniu lokalu, umowy ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1)zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o lokal do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego

w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,
2)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)dane dotyczace wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, termin

oddania/odbioru lokalu, termin i wysoko$¢ wplat na wklad mieszkaniowy,

5)warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu

6)inne postanowienia okreslone przez strony.
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§93

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji powstanie rdéznica
pomiedzy warto$cig wstepnie, a ostatecznie ustalonego wktadu mieszkaniowego,
uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytutu jest Cztonek , ktéremu w chwili
dokonania rozliczenia przystuguje tytut prawny do lokalu lub z ktérym Spoétdzielnia
zawarta umowe o budowe lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy Cztonek Spoétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 92 pkt 1 Statutu.

Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inacze;j.

1.1) Obowiazki malzonkow w przypadku:

a) rozwodu

§ 94

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
malzonkowie powinni zawiadomi¢ Spétdzielnig, ktéremu

z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2. (skreslony)

b) Smierci wspolmalzonka

§ 95

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. (skreslony)

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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1.2) Wygasniecie prawa do lokalu.

§ 96

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie.

2. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzg ,
sg obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od wygasni¢cia tego prawa.
Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§97

1. (skreslony)

2. (skreslony)

3.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;
2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje lub rozwigzania za porozumieniem
stron;

3)orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

4)zawarcia porozumienia migdzy Spotdzielnig i cztonkiem , ktoremu przyshuguje prawo.
2.Spoéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zagdaniem orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, w przypadku:

1) zalegto$ci z zaptatg optat za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

3.Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sagdem

drugiej instancji Czlonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

4.W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkdow.

5.Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
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1

4.

§ 98

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia , z zastrzezeniem art.15 i art. 16' ustawy, ogtasza nie p6Zniej niz w ciggu

3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje ogloszenia w siedzibie Zarzadu,

na stronie internetowej Spotdzielni 1 w prasie lokalne;.

. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. W wypadku wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan

Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt.1 ustawy, w tym
w szczeg6lnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w ust.4 ust. 1 ustawy, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu.

5.Spoéidzielnia nie przenosi odrgbnej wasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2)osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6.Spotdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia

[ER

wlasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczeh przez uczestnikow.

§ 99

. (skreslony)

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci o ktorych mowa

w § 96, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi,
dzieciom 1 innym bliskim.

3. W wypadku wustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe.

4. Dla zachowania roszczen , o ktorych mowa w ust. 2 , konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienienia o gotowosci do zawarcia umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
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5. Osoba przyjeta w poczet Cztonkdéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.3,
staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust.3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 99a

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego Cztonka
Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 28
Statutu.

2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢
wartos¢ rynkowg lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez Czlonka Spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Cztonek Spoldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreSlone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wktadu okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Dzial C. 2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 100

(skreslony)
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§100 a

Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ Cztonkiem Spotdzielni,
chyba ze prawo do lokalu przystuguje kilku osobom. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 101

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 102
1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
4. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis z tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.
5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢$ci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 103
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Cztonka albo osobe
niebedacg Cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba,
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat Spotdzielni , osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 104

. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2.W razie $mierci jednego z matzonkow , ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

2.1) Wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 105

W przypadku dhugotrwatych zalegtosci z zaptata, o ktérych mowa w art.4 ust.1, 1'1 5,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykroczenia osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze
zada¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w drodze przetargu,

ktore wygasa z chwilg sprzedazy, § 102 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 106

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wypltaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe , ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu, do ktorego spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

Jezeli naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu wyptata naleznos$ci, nie moze nastgpi¢

wczesniej niz przed uplywem miesigca od dnia zbycia przez Spotdzielnie lokalu w trybie

przetargu.

§107

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 106 ust.2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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2.2) Egzekucja.

§ 108

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Dzial D. 3.Prawa do lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

§ 109

Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe lub ustanawia dla
nich prawo odrebnej wtasnosci.

§110

1.Do spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokali uzytkowych, garazy wolno
stojacych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje si¢
odpowiednio postanowienia Statutu o spoldzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego.

2.Do odrebnej wtasnosci lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu o odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych.

2a. Osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub odrgbng wlasnos¢ lokali
uzytkowych, garazy wolno stojacych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych ponoszg koszty nabycia praw rzeczowych do gruntu na zasadach
okreslonych w §34 ust. Sa Statutu.

3.Najem lokali uzytkowych, garazy wolnostojacych 1 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, w tym sposob ponoszenia 1 wysoko$¢ optat z tytulu uzywania lokalu,
garazu lub miejsca postojowego, okreslajg postanowienia umow najmu. Szczegdtowe zasady
zawierania tych umow uchwala Rada Nadzorcza.
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3.1)Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§111

Na pisemne zadanie Cztonka albo osoby nie bedacej Cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego lub pomieszczenia o innym przeznaczeniu
usytuowanego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na
te osoby utamkowy udziat, o ktérym mowa w § 134.
2.Udziat wspotwlasciciela garazu wielostanowiskowego w nieruchomos$ci wspoélnej ustala si¢
W nastgpujacy sposob:

Pmp
Ump=Ug x
Smp
gdzie:
Ump — oznacza udzial wspdiwlasciciela garazu wielostanowiskowego w nieruchomosci
wspolnej;
Ug — oznacza udzial lokalu wuzytkowego — garazu  wielostanowiskowego

w nieruchomos$ci wspolnej, odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej garazu
wielostanowiskowego wraz z powierzchnig ciaggéw komunikacyjnych 1 pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali danej nieruchomosci wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;
Pmp — oznacza powierzchni¢ miejsca postojowego;
Smp - oznacza sumg¢ powierzchni wszystkich miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym.

§112

Koszty utrzymania odrgbnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ pokrywaja Cztonkowie lub osoby nie bedace Cztonkami na rzecz, ktérych
dokonywane jest przeniesienie w odpowiednich, przypadajacych na te osoby udziatach.

§ 113

Po $mierci Cztonka Spétdzielni , ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia utamkowego
udziatu we wspdiwtasnosci garazu , jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich
udziatu we wspotwlasno$ci garazu , nawet jezeli Zaden z nich nie jest Czlonkiem
Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez Cztonka Spotdzielni.
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Dzial E. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 114

Prawo odrgbnej whasnosci lokalu uprawnia do uzywania oraz dysponowania lokalem,

w szczegolnosci do zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania

a takze do korzystania z nieruchomosci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie
z postanowieniami Statutu.

§ 115

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w nowo realizowanym budynku
Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,
okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
okreslenie tytulu prawnego Spotdzielni do nieruchomosci gruntowej pod budynkiem,
okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego 1 terminu jego wplaty,
termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,
termin ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztow, w tym oplat notarialnych, kosztow zatozenia ksiggi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej,
warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu,

inne postanowienia okre§lone uchwatg Rady Nadzorcze;.

§116

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§117

. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu , powstaje roszczenie o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu".

. Ekspektatywa odrgbnej wlasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym

albo jego wniesiong cze$cig przechodzi na spadkobiercoéw i1 podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad

budowlany albo jego czgs¢.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
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1.

2.

§ 118

Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez
nabywce lub Spotdzielnig.

Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy nabywca lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 115 pkt.1 , bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

lub ustanowienia odregbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 119

Zasady wnoszenia 1 ustalania wktadéw budowlanych okreslone postanowieniami Statutu,
stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu, z tym ze Cztonek jest
obowigzany wnie$¢ wktad przed zawarciem umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu.

§ 120

Naktady poczynione przez Cztonka ( wyposazenie ponadnormatywne) , nie sg zaliczane na
poczet wkladu. W przypadku zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, rozliczenia z tego
tytutu dokonane by¢ moga bezposrednio migdzy Cztonkiem zbywajacym prawo odrebnej
wlasnosci, a nabywca.

§ 121

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz Cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie

2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie Cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu
Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez Czlonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§122

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet Cztonkow niebgdacego jej Cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy , w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Spadkobiercy, zapisobiorcey 1 licytanta.
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§ 123

Wiasciciel lokalu niebedacy Cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odre¢bne;j
wiasnosci lokalu . Przepisy art 42 ustawy - Prawo spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 124

Wickszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczona wedlug wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze
podja¢ uchwate , ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku

o wlasnosci lokali.

Uchwata nie narusza przystugujacych Cztonkom Spoétdzielni ,spotdzielczych praw do lokali.

§ 125

Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
Spotdzielni.

§ 126

Lokal mieszkalny , ktorego odrebna wtasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz Cztonka,
moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z przeznaczeniem.

DZIAL F. Zamiana lokali.
§ 127

Spotdzielnia jest obowigzana umozliwi¢ Cztonkom dokonywanie zamian lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale
domy i garaze nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu

1 dopetnia przewidzianych w nim czynnosci.

DZIAL G. Najem lokali.
§ 128
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu

2. Najemcami lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu mogg zarOwno
by¢ Cztonkowie Spotdzielni , jak i inne osoby fizyczne i prawne.

Strona 55 z 65



§129

1. Warunki wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Prawa i obowiazki najemcy, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy zawartej przez Zarzad
Spotdzielni z najemca.

§ 130

Na zadanie Spoétdzielni najemca jest zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem lokalu i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu. Wysokos$¢ zabezpieczenia
1 termin jej wplaty okresla umowa.

§ 131

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie i umowa najmu obowiazuja przepisy
Kodeksu cywilnego oraz innych ustaw.

DZIAL H. Przeksztalcenie tytulow prawnych lokali.

Oddzial 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego Czlonkowi przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 132

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego Cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ po uregulowaniu stanu prawnego lokalu.

§ 133

1.Na pisemne zadanie Cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym Cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

- splaty przypadajacej na ten lokal cz¢$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych §rodkéw - sptaty przypadajace;
na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoéidzielnie do budzetu panstwa, sptaty zadtuzenia z tytutu optat ,

- o ktorych mowa w § 34 ust.1
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2.Spoéldzielnia zawiera umowe o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3.Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg

wnioskodawce, na rzecz , ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Oddzial 2. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego Czlonkowi lub osobie nie bedacej
Czlonkiem przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego.

§ 134

. Na pisemne zadanie Cztonka lub osoby nie bedacej Czlonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu , spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowge przeniesienia wlasnosci lokalu pod dokonaniu przez niego:
-splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,
- splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 34 ust. Spotdzielnia
mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong , chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§135

Splaty , o ktorych mowa w § 134 Statutu, wyliczone przez Spétdzielnie, Czlonek
obowigzany jest dokona¢ w terminie nie przekraczajagcym 6 miesi¢cy od dnia
pisemnego powiadomienia Cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci
lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu , w tym garazu.
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§ 136

Po $mierci Cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia whasnos$ci lokalu
okre$lonych w art. 17'* ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wiasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest Cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez Czlonka Spoétdzielni.

§ 137

1. Z chwilg zawarcia umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu, do ktorego Cztonkowi
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu , hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczanym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 138

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrgbnej wtasnos$ci lokalu, ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega dla nieruchomosci zgodnie

z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece

(Dz. U. z2001r. Nr 124. Roz. 1361 1 Nr 125, poz.1368 oraz 2002 r. Nr 169 poz. 1387).

§ 139
Jezeli Spoldzielnia , na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylaczenie na
rzecz Czlonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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Oddzial 3. Przeksztalcenie prawa najmu lokalu w odrebng wlasnos¢ lokalu.

§ 140

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu , a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki ,
ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nig sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlne;j
oraz splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu. Wynagrodzenie
notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy , o ktorej
wyzej mowa , oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 141

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okre§lonym

w § 140, jezeli brak jest 0sob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691

Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci

lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje

si¢ , iz wniosek o przeniesienie wtasno$ci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez najemce.

Dzial 1. Uzywanie Lokali.

§ 142

1. Czlonkowie Spotdzielni i osoby niebedace Cztonkami Spotdzielni, ktore posiadaja
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a takze wiasciciele lokali nie bedacy
Cztonkami Spotdzielni oraz najemcy lokali, utrzymuja lokale w nalezytym stanie
technicznym, ponosza koszty napraw 1 uzywajg ich zgodnie z postanowieniami
umowy, statutu, regulamindéw, uchwat i decyzji organéw Spoétdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni wynajmujacy czes¢ lub catos¢ lokalu, ponosi pelng
odpowiedzialnos¢ za cigzace na nim zobowigzania podatkowe wynikajace z faktu
zawarcia umowy najmu lub oddania do bezptatnego uzytkowania i nalezne z tego
tytutu optaty skarbowe.

3. Spotdzielnia oddaje lokal do dyspozycji jej Cztonka lub osoby niebgdacej Cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje prawo do lokalu nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy o ustanowieniu prawa do tego lokalu. Lokal winien by¢ przyjety do
uzywania w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji.

4. Zmiana przeznaczenia lokalu, sposobu korzystania z lokalu oraz prowadzenie w
lokalu dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

5. Szczegotowe zasady korzystania z lokali, nieruchomosci wspdlnych 1 innych
nieruchomosci 1 urzadzen stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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6.W ciaggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa z
Cztonkiem Spoéldzielni tak stanowi, Czlonek Spotdzielni oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od Cztonka Spoétdzielni, sa obowigzane do
oproznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial VI . Gospodarka Spéldzielni.
§143

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spoétdzielni.

2.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bez wynikowa zgodnie z ustawa o rachunkowosci na
podstawie dziatalnosci operacyjne;.

§ 144

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 145

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w art.4 ust. 1-214
2) ewidencje wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.3 ustawy.
Ewidencja wplywow 1 wydatkoéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
2. Szczegbdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza
3.Rozliczenie funduszu remontowego nastepuje zgodnie z § 40 ust. 2-6 Statutu .

§ 146

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy a przychodami z optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

2. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego , a umorzenie
warto$ci tych §rodkow trwalych obcigza odpowiednio fundusz wktadow mieszkaniowych
1 budowlanych.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpis na ten
fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na
fundusz remontowy dotyczy Cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych Czlonkami
Spotdzielni oraz 0so6b niebedacych Cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Strona 60 z 65



1.

§ 147

Na fundusze Spotdzielni sktadajg si¢ :

1)fundusz udziatowy,

2)fundusz zasobowy,

3)fundusz wktadoéw mieszkaniowych 1 budowlanych,
4) (skreslony)

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1)fundusz remontowy,

2) (skreslony)

3. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

4. Spoldzielnia tworzy inne fundusze obcigzajace koszty jej dziatalnosci, ktérych obowigzek
tworzenia wynika z odrebnych przepisow.

5. Umorzenie $rodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego

oraz z funduszu wktadow - obcigza te fundusze.

6. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okres$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 148

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni,

Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzglgdem rzetelno$ci
1 prawidtowosci . Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i na zasadach okre§lonych

w ustawie o rachunkowosci.

Przepis ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan stanowiacych podstawe przy
polaczeniu si¢ i podziale Spotdzielni.

Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniami finansowym
1 opinig bieglego rewidenta , wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni, co najmniej na czternascie
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia Cztonkom zapoznania
si¢ z nimi.

§ 149

Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, przeznaczana jest
w szczegdlnosci na:

- zwigkszenie funduszu zasobowego;

- zwigkszenie funduszu remontowego;

- pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym Cztonkoéw Spoétdzielni.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Strata bilansowa pokryta jest z:

- funduszu zasobowego

- funduszu udziatowego.
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§ 150

1. Tryb likwidacji Spoétdzielni reguluje - ustawa Prawo spotdzielcze.
2. Roszczenia bylego Cztonka do czgsci funduszu zasobowego i1 innego majatku
Spoéidzielni sg zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym.

Rozdzial VII. Lustracja.
§ 151

1. Spoéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i1 rzetelnosci calosci jej dziatania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spoétdzielni¢ budynkéw mieszkalnych i1 rozliczania
kosztow budowy tych budynkéw, a takze w razie likwidacji, lustracje przeprowadza
si¢ corocznie.

3. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci
lub czesci jej dziatalno$ci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zagdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5
Cztonkéw Spotdzielni.

4. Celem lustracji jest:

a) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepisOw prawa i postanowien
Statutu;
b) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci
w interesie ogotu Cztonkow;
c) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnos$ci realizacji przez Spotdzielnig jej
celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;
d) wskazywanie Cztonkom na nieprawidlowosci w dziatalno$ci organow Spotdzielni,
e) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.
5.Lustracje przeprowadza wlasciwy Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona. W razie niezrzeszenia w Zwigzku Rewizyjnym, Spoétdzielnia zleca odptatne
przeprowadzenie lustracji wybranemu Zwigzkowi Rewizyjnemu lub Krajowej Radzie
Spoétdzielcze;.
6.Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
7.Zarzad obowiagzany jest przekazywac podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje
1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow po lustracyjnych.
8.Zarzad obowiazany jest na zadanie Czlonka Spoétdzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i1 informacje o ich realizacji.
9.Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Radg
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
10.W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez Spotdzielnig, kazdy Cztonek
Spotdzielni moze rowniez zwrdci€ si¢ do ministra wlasciwego do spraw gospodarki
mieszkaniowej z wnioskiem o dokonanie niezbednej oceny zgodnos$ci z prawem
1 gospodarnosci dziatalnosci Spotdzielni. Wniosek moze dotyczy¢ catosci albo tylko
okreslonych zagadnien.
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Rozdzial VIII. Likwidacja i upadlos¢ Spoldzielni.

§ 152

Likwidacje¢ 1 upadtos¢ Spotdzielni przeprowadza si¢ na zasadach okreslonych wtasciwymi
przepisami, w szczegdlnosci ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze oraz
ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz.U. 2003 nr 60 poz.
535 ze zm.).

1.

3.

Spoéidzielnia ulega likwidacji, jesli jest niewyptacalna, lezeli wedtug sprawozdania
finansowego Spoétdzielni ogdlna warto$¢ aktywow Spotdzielni nie wystarcza na
zaspokojenie wszystkich zobowigzan, Zarzad Spotdzielni powinien niezwlocznie
zwota¢ Walne Zgromadzenie, na ktérego porzadku obrad zamieszcza sprawe
likwidacji Spotdzielni.

Pomimo niewyplacalnosci Spotdzielni Walne Zgromadzenie moze podjac¢ uchwate
o dalszym istnieniu Spotdzielni, jezeli wskaze §rodki umozliwiajace wyjscie jej

ze stanu niewyptacalnosci.

W przypadku likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji, Walnego

Zgromadzenia, cze¢$¢ majatku Spotdzielni dzielona jest miedzy aktualnych

Cztonkow Spotdzielni proporcjonalnie do liczby Cztonkow.
4.W razie podj¢cia przez Walne Zgromadzenie uchwaty w sprawie upadtosci
Spotdzielni Zarzad Spotdzielni obowigzany jest niezwtocznie zglosi¢ do sadu wniosek
o ogloszenie upadtosci.

Rozdzial IX. Przepisy przejSciowe i koncowe.

§ 153

W wyniku podziatu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Osiedle Mtodych" w Lodzi

1 utworzenia nowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW" w Lodzi na Spoétdzielnie
,KAROLEW" przechodza prawa i zobowigzania wynikajace z umow zawartych

przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Osiedle Mlodych" w Lodzi z Cztlonkami
Spoétdzielni.

Niniejszy Statut nie narusza praw nabytych Czionkéw przechodzacych w tym

réwniez wynikajacych z kolejnosci numeru cztonkowskiego umoéw, a takze realizacjg
innych zobowigzan z zastrzezeniem tresci niniejszego Statutu.

§ 154

(skreslony)
§155

Dotychczasowe umowy notarialne dotyczace wyodrebnionej wtasnosci lokalu oraz
dotychczasowe przydzialty spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego Ww garazu wielostanowiskowym
zachowujg swojg moc.
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2.

Do przydziatow tych stosuje si¢ przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

lub ustawy Prawo spotdzielcze.
§ 156

W przypadku wydzielenia si¢ ze Spotdzielni budynku(6w) i utworzenia wspolnoty
mieszkaniowej, plan podzialu praw i obowigzkoéw obejmuje takze rozliczenie

z dotychczasowa Spotdzielnia, kosztow przeprowadzanych w wydzielonym budynku
remontow wykonanych po 1 stycznia 2001 r. na podstawie odpiséw na fundusz
remontowy tego budynku oraz zadluzenie w oplatach za uzywanie lokali z tytulu
wybudowania lokali obcigzajacych Cztonkéw i bytych Cztonkow zamieszkatych w tym
budynku. Zwrot kosztow remontéw pomniejszony jest o optaty na fundusz remontowy
cztonkow zamieszkatych w tym budynku dokonanych po 1 stycznia 2001 r.

§157

1. Przepisy niniejszego statutu nie naruszaja bezwzglednie obowiazujacych przepisow
prawa.
2. W sprawach nieuregulowanych w statucie stosuje si¢ w szczegdlnos$ci przepisy:

a)ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze - tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188

poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami,

b) ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2001 r. Nr 4
poz.27 - tekst jednolity Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdzZniejszymi zmianami,

c) przepisy ustawy Kodeks cywilny oraz inne przepisy majace zastosowanie do
dziatalnosci prowadzonej przez Spotdzielnie.

§158

1.Statut zostat uchwalony przez Zebranie Czlonkow przechodzacych ze Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych" w Lodzi do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW"
w todzi w dniu 12 grudnia 2014 r. Statut niniejszy zostat zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi - Srodmiescia XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
15 czerwca 2015 r. pod numerem 0000556480.

2.Tekst jednolity Statutu zawiera zmiany wprowadzone uchwatami nr:

13/16, 14/16, 15/16, 16/16, 17/16, 18/16, 24/16 Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,KAROLEW” w Lodzi odbytego w dniu 29.06.2016 r. - zarejestrowane przez
Sad Rejonowy dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi, XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego

postanowieniem z dnia 26.10.2016 r., sygn. akt LD.XX NS-REJ.KRS/023134/16/914;

2/18,4/18 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KAROLEW™’
w Lodzi odbytego w dniu 09.06.2018 r.- zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Lodzi -
Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, postanowieniem z dnia

29.06. 2018 r., sygn. akt LD.XX NS-REJ.KRS/014673/18/372 ;

12/19, 13/19,18/19,19/19,21/19 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»~KAROLEW” w Lodzi odbytego w dniu 05.09.2019 r.- zarejestrowane przez Sad Rejonowy
dla Lodzi — Srodmiescia XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
, sygnatura sprawy:

postanowieniem z dnia 28 listopada 2019 r.
LD.XX NS - REJ. KRS/022875/19/244;
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23/22,24/22,25/22,26/22,27/22,28/22,29/22,30/22,31/22 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW’’ w Lodzi odbytego w dniu 10 wrze$nia 2022 r.
— zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, postanowieniem z dnia 21 grudnia 2022 r., sygnatura sprawy:
LD.XX.NS-REJ.KRS/028548/22/587,

11/23 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KAROLEW’’ w Lodzi
odbytego w dniu 17 czerwca 2023 r. — zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Lodzi
- Srédmiescia XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postanowieniem
z dnia 24 sierpnia 2023 r., sygnatura sprawy : LD. XX. NS-REJ.KRS/023152/23/746.

Tekst jednolity niniejszego Statutu zostal zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Y.odzi
— Srédmiescia XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postanowieniem
z dnia 11 sierpnia 2026 r., sygnatura sprawy : LD.XX NS- REJ.KRS/022424/26/826.
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