ZASADY WYKUPU LOKALI UZYTKOWYCH W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
,KAROLEW’ W tODZI

§1

1.Niniejsze zasady majq zastosowanie do sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé
Spotdzielni Mieszkaniowej ,KAROLEW” w todzi, bez ustanowionego spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

2.llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o Spétdzielni, nalezy przez to rozumieé Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,,KAROLEW” w todzi, ul. Bratystawska 6A.

3.llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o lokalach uzytkowych, nalezy przez to rozumieé
miejsca postojowe, garaze, wiaty badzZ lokale nie bedgce lokalami mieszkalnymi.

§2

1.Sprzedaz lokalu uzytkowego, ktory jest oddany w najem, wymaga ztozenia wniosku przez
jego dotychczasowego najemce (zatacznik nr 1) oraz zgody wyrazonej przez Zarzad Spétdzielni.

2.Sprzedaz lokali uzytkowych obejmuje rowniez przeniesienie na nabywcéw prawa wtasnosci
udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz udziatu w prawie wtasnosci gruntu lub uzytkowaniu
wieczystym, na ktorym znajduje sie budynek, ustalonego wedtug zasad okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

§3

1.Dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego, ktory:

a) jest jednoczesnie cztonkiem Spoétdzielni posiadajgcym tytut prawny do lokalu znajdujacego
sie w zasobach Spétdzielni, lub

b) poniést udokumentowane koszty adaptacji przedmiotowego lokalu uzytkowego
przekraczajgce kwote 50.000 zt;

ma prawo jego nabycia za ceng ustalong na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego
przez rzeczoznawce majgtkowego, na zlecenie Spdtdzielni, po ztozeniu wniosku, o ktérym
mowa w §2 ust. 1. Kosztami operatu szacunkowego obcigzony zostaje najemca.

2. Zadtuzenie z tytutu czynszu za lokal uzytkowy za co najmniej 3 petne okresy ptatnosci, ktére
wystapito w trakcie trwania umowy najmu, wyklucza mozliwos¢ skorzystania z prawa, o
ktérym mowa w ust. 1.

2.Po zaakceptowaniu przez najemce kwoty wynikajacej z operatu szacunkowego Zarzad
Spotdzielni rozpoczyna czynnosci zmierzajgce do zbycia lokalu wskazane w §12-14 zasad
wykupu lokali uzytkowych, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. W przypadku lokali uzytkowych, ktére nie sa oddane w najem, Spétdzielnia moze je zbyc
w trybie przetargowym.

§4
1.Postepowanie przetargowe poprzedza ogloszenie o przetargu zamieszczone na tablicy
ogloszenn w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni. Ogtoszenie
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0 przetargu moze rowniez zosta¢ zamieszczone na innych stronach internetowych na ktérych
publikowane sa ogtoszenia dot. sprzedazy lokali. Ogtoszenie zostanie zamieszczone
co najmniej na 2 tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu. W jednym ogtoszeniu
mozna podac informacje o kilku przetargach.

2.0gloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ co najmniej:

1)dane Spoétdzielni,

2)dane lokalu przeznaczonego do sprzedazy,

3)termin, miejsce przeprowadzenia przetargu,

4)cene wywotawczg lokalu,

5)wysokos¢ wadium termin i sposéb jego wniesienia,

6)informacje na temat wuzyskania warunkéw udzialu w przetargu, zapoznania sie
z Regulaminem

7)mozliwosé kontaktu w sprawie udzielenia informacji i ogladania lokalu.

3.Ceng wywotawczg stanowi wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym.

4 Spotdzielnia udostepnia zainteresowanym materiaty dotyczace przedmiotu przetargu,
Regulaminu przetargu oraz umozliwia zapoznanie sie z lokalem.

85
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.
2. Komisja wytania ze swego grona Przewodniczgcego Komisji, osobe prowadzacg przetarg oraz
odpowiedzialng za sporzadzenie protokotu.
3. Cztonkowie Komisji bedacy pracownikami Spétdzielni oraz wyznaczony ze swojego sktadu
cztonek Rady Nadzorczej, wykonujg swoje obowigzki zwigzane z udziatem w pracach Komisji
Przetargowej w ramach obowigzkéw stuzbowych.
4. W przetargu jako uczestnicy nie moga brac¢ udziatu:
1)cztonkowie Komisji Przetargowej
2)osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacych
przetarg.

§6
1.W przetargu jako uczestnicy moga brac udziat osoby fizyczne i osoby prawne.
2.Uczestnik przetargu winien przedstawi¢ przed przystapieniem do przetargu: dowdd
tozsamosci, petnomocnictwo (jezeli reprezentuje inng osobe), potwierdzenie wptaty wadium
(na dowodzie wptaty winny znajdowac sie wszystkie imiona i nazwiska osob nabywajgcych
nieruchomo$¢), pisemne oswiadczenie, ze nie zgtasza zastrzezen do stanu fizycznego
i prawnego przedmiotu przetargu.
3. W przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, uczestnik przetargu
powinien przedstawi¢ aktualny wypis z rejestru sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej. W przypadku spoétek cywilnych uczestnik przetargu
powinien przedstawi¢ umowe spotki.
4. Jezeli lokal nabywany jest do majatku wspdlnego, a w przetargu uczestniczy tylko jeden
z matzonkdw, uczestnik przetargu powinien przedstawi¢ pisemna zgodg drugiego matzonka.
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§7
1.Wadium musi zosta¢ wniesione na rachunek bankowy Spétdzielni w terminie i wysokosci
okreslonej przez Zarzad (nie mniej niz 10% ceny ofertowej) i podanej w ogloszeniu.
2. Spotdzielnia zwrdci wadium w ciggu 7 dni od zakoriczenia przetargu na wskazany rachunek
bankowy, uczestnikom, ktorych oferty nie uzyskaty przybicia lub w przypadku zakoriczenia
przetargu z przyczyn lezgcych po stronie Spétdzielni.
3.Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta cenowa uzyskata przybicie zostanie
zaliczone na poczet ceny nabycia.
4.Zwrot wadium nastgpi w kwocie nominalnej, bez odsetek.
5.Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spétdzielni w razie:
1) uchylania sie przez oferenta, ktérego oferta cenowa uzyskata przybicie od zawarcia umowy
sprzedazy;
2) nie wptacenia na rachunek Spétdzielni przez oferenta kwoty, za jakg nabyt lokal
3)zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej lokalu.

§8
1.Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego w drodze licytacji.
2.Przetarg rozpoczyna sie w miejscu i terminie wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.
3.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej cene wywotawcza.

§9

1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom przetargu
informacje o lokalu, cenie wywotawczej, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy
lub firmy oséb, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do udziatu w przetargu.
2.Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete, a prowadzacy licytacje
zamknie przetarg i ogtosi imie i nazwisko osoby, albo nazwe lub firme, ktéra przetarg wygrata.
3.Udziat w przetargu polega na ustnym sktadaniu przez poszczegdlnych oferentéw ofert
cenowych wyzszych od ceny wywotawczej, przy czym postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1.000,00 ztotych. Pierwsza oferta cenowa moze zostac ztozona w wysokosci rdwnej wysokosci
ceny wywotawczej.

§10
1.Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktéry powinien zawierac:
1)oznaczenie czasu i miejsca przetargu,
2)sktad Komisji Przetargowej,
3)opis przedmiotu przetargu,
4)informacje na temat zamieszczenia ogtoszenia o przetargu,
5)liste uczestnikow przetargu,
6)adnotacje odnosnie wadium,
7)opis przebiegu licytacji,
8)dane osoby, ktdra zaoferowata najwyiszg cene,
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9)cene nabycia lokalu,

10)wnioski i oswiadczenia oséb uczestniczacych w licytacii,

11)podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej

2.Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowe;j.

3.Wszelkie wnioski i oswiadczenie dotyczgce przetargu nalezy wnosi¢ do protokotu w czasie
trwania przetargu, do momentu podpisania protokotu przez Komisje.

4.Protokot sktada sie na najblizsze posiedzenie Zarzadu, celem ostatecznego zatwierdzenia
wynikow przetargu.

5.Komisja Przetargowa udostepnia protokét na pisemny wniosek zainteresowanej osoby, o ile
nie narusza to interesu oséb trzecich i interesow Spétdzielni.

§11
1.Spotdzielnia zastrzega sobie prawo w kazdym czasie bez podawania przyczyny:
1) odstapienia od przetargu,
2) odwotania przetargu,
3) uniewaznienia przetargu,
4)zakonczenia przetargu bez rozstrzygniecia
5)odmowy zawarcia umowy sprzedazy z oferentem, ktérego oferta cenowa uzyskata przybicie,
bez prawa oferentow do jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytutu
2. Zawiadomienie o skorzystaniu przez organizatora z uprawnien, o ktérych mowa w ust.1,
nastgpi w formie pisemnej i zostanie przestane na adres oferenta listem poleconym.
3. W szczegolnosci Spotdzielnia moze odstapic od przetargu w przypadku, gdy do przetargu nie
przystapi co najmniej dwdch oferentéw.

§12
1.Po zakoniczeniu przetargu i spetnieniu wymogdw okreslonych w §10 ust.4, skompletowaniu
wszystkich dokumentow Spétdzielnia ustala z osoba, ktéra wygrata przetarg termin zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego i wzywa te osobe, do stawienia sie celem zawarcia umowy.
2.0soba, ktora wygrata przetarg jest obowigzana do zaptaty petnej naleznosci za lokal
w terminie 14 dni od dnia przeprowadzenia przetargu.
3.W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze wyrazi¢ zgode na ptfatnosé¢ naleznosci za lokal
najpozniej do dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego lub w czesciach w ustalonych
terminach ptfatnosci. W takiej sytuacji nabywca w akcie notarialnym sktada oswiadczenie
o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji.
3.Wszystkie koszty notarialne i sgdowe zwigzane z nabyciem lokalu pokrywa nabywca.

§13
Nabyweca, ktéry w terminie okreslonym w §12 ust.2 nie uisci ceny nabycia, badz nie stawi sie
w kancelarii notarialnej w celu zawarcia umowy sprzedazy, traci prawa wynikajace z przybicia
oraz wadium.
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§14

Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastepuje niezwlocznie po podpisaniu aktu
notarialnego.

§15
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego, ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
22003 r. Nr 118, poz. 1116 z p6Zn.zm.), ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.
z 2003 r. nr 188, poz. 1848 z pdin. zm.), Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,KAROLEW”
w todzi.

§16
1.Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Nr 114/25 zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,KAROLEW” w todzi w dniu 6 listopada 2025 i obowigzuje od dnia podjecia
uchwaty.
2. Traca moc Zasady wykupu lokali uzytkowych w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej
KAROLEW” w todzi przyjete Uchwata nr 11/2025 Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowe;j
,KAROLEW” w todzi w dniu 5 lutego 2025 .

ZARZAD

sSpoiczeinl Mieszkaniowe)
Harolew” w kodz
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Zatgcznik nr 1
(Zasady wykupu lokali uzytkowych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,KAROLEW” w todzi)

...............................................................

...............................................................

...............................................................

(Imig i nazwisko, adres zasobu, telefon kontaktowy, adres

korespondencyjny)

(Nr cztonkowski —w przypadku Cztonka Spéfdzielni SM ,KAROLEW”)

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,KAROLEW”
W todzi

ul. Bratystawska 6A

94-035 to6dz?

WNIOSEK
O NABYCIE LOKALU UZYTKOWEGO/GARAZU NA WLASNOSC

Niniejszym oswiadczam, ze

....................................................................................................................................................................

(imie i nazwisko wnioskodawcdw)

posiadam prawo najmu do msc. postojowego/wiaty/garazu/lokalu uzytkowego*(niepotrzebne
skreslic)

1 P ; pofozonego na dziatce
nr.
EHIIN 0 svimonesmasomossonsoncanscomc o i 4N UM A S ST VNS R LG NP5 w todzi.

1)Wnosze o nabycie lokalu uzytkowego/garazu/wiaty/msc.postojowego na wiasnosc.
(niepotrzebne skreslic)
2)Wyrazam zgode na pokrycie kosztéw sporzadzenia operatu szacunkowego przez

rzeczoznawce majatkowego.

(podpisy wnioskodawcdw)




